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Vorbemerkung

In der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des GVV Raum Weinsberg werden insgesamt
17 Wohn-, Misch-, Gemeinbedarfs- und Sonderbauflachen neu bzw. veréndert dargestellt.
Teilweise werden an den neuen Bauflachen zuséatzlich Griinflachen neu dargestellt.

Im Zuge einer vorgelagerten Alternativenpriifung wurden alle zur Diskussion stehenden Bau-
flachen aus der 3. Fortschreibung sowie zahlreiche weitere potentielle Bauflachen neben anderen
Kriterien auch auf die umweltrelevanten Themen geprift.

Acht bisher als Bauflachen dargestellte, aber noch nicht bebaute Flachen, werden auf Grundlage
der Alternativenprifung und auf Grundlage der Bedarfsberechnung nicht mehr in die 4. Fortschrei-
bung Gibernommen. Durch den Verzicht der Bebauung werden keine negativen Umweltauswir-
kungen in den Flachen erwartet, sodass sie im Umweltbericht nicht weiter behandelt werden.

Fur die Flachen, die unveréndert aus der 3. Fortschreibung bernommen werden, wurde bereits im
damaligen Aufstellungsverfahren eine Umweltprifung durchgefuhrt und ein Umweltbericht er-
stellt. Eine weitere Beriicksichtigung dieser Flichen ist nicht notwendig. Durch die Ubernahme
entstehen weder neue Rechte, noch Umweltauswirkungen.

Ansonsten erfolgen in der 4. Fortschreibung keine neuen Darstellungen. Die Umweltpriifung und
der Umweltbericht befassen sich nur mit den neuen Darstellungen. Wo bisher bereits als Bauflach-
en dargestellte Bereiche umgenutzt oder deutlich erweitert werden, die bisher nicht bebaut wurden,
wird die gesamte Baufldche und nicht nur der neu dargestellte Bereich in der Umweltpriifung
berticksichtigt.
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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Der GVV Raum Weinsberg macht die 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Mit der Dar-
stellung neuer und der Anderung und Erganzung bestehender Flachen soll vor allem der groRe
Wohnraumbedarf und der Bedarf an Sonderbauflédchen gedeckt werden. Insgesamt zehn Wohnbau-
flachen, eine Gemeinbedarfsflache, drei Mischbauflachen und drei Sonderbauflachen werden neu
oder verandert dargestellt.

Die neuen, gednderten oder erganzten Darstellungen umfassen eine Flache von insgesamt rd.
26,20 ha (davon rd. 21,4 ha Neudarstellung). Davon entfallen rd. 17,9 ha auf Wohnbauflachen (rd.
9,7 ha davon waren bereits in der 3. Fortschreibung als Wohnbauflache dargestellt), rd. 1,7 ha auf
Mischgebietsflachen, rd. 0,2 ha auf eine Gemeinbedarfsflache und rd. 6,40 ha auf
Sonderbauflachen.

Beansprucht werden tberwiegend Acker- und Sonderkulturflachen (rd. 15,45 ha), Wiesen-, Garten-
, Grun- und Ruderalflachen (rd. 8,26 ha) sowie Gehdlzflachen (rd. 0,40 ha) und bereits bebaute
bzw. als Weg und Platz befestigte Flachen (rd. 2,09 ha) beansprucht.

Von der Darstellung sind teilweise besonders geschiitzte Biotope sowohl direkt als auch randlich
betroffen. Zwei Bauflachen liegen in der Nahe eines FFH-Gebietes. Auswirkungen auf die
Schutzgebiete sind nach heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Auch der Landesweite
Biotopverbund ist mit Kernfldchen, Kern- und Suchrdumen betroffen.

Beim besonderen Artenschutz sind voraussichtlich die Artengruppen der Vogel, Fledermause und
Reptilien sowie ggf. die Haselmaus und der GroRe Feuerfalter betroffen.

Eine der geplanten Baufl&chen liegt in der Zone 111 und kleinflachig der Zone 11 eines
Wasserschutzgebiets.

Die Umweltauswirkungen werden im Einzelnen beschrieben. Besonders betroffen sind die Schutz-
guter Boden wegen der umfanglichen Méglichkeit zur Uberbauung und Versiegelung, Pflanzen
und Tiere und das Landschaftsbild. Es werden Mdglichkeiten aufgezeigt, nachteilige
Auswirkungen zu vermeiden, die allerdings erst im nachgelagerten Verfahren ergriffen werden
konnen. Der entstehende Ausgleichsbedarf wird hoch sein.

Das Monitoring der erheblichen Auswirkungen erfolgt im Rahmen einer Uberpriifung des Flachen-
nutzungsplans in 15 Jahren entsprechend den gesetzlichen Vorgaben.

Stand: 30.01.2023
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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes

Der GVV Raum Weinsberg plant die 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

Zehn Wohnbauflachen, vier Mischbauflachen, eine Gemeinbedarfsflache und drei Sonder-
bauflachen werden neu oder veréndert dargestellt.

Die bereits in der 3. Fortschreibung dargestellte, 0,4 ha groRe Wohnbauflache Spareif3 in Weins-
berg wird auf 1,5 ha vergroRert. Die mit 6,8 ha dargestellte Wohnbaufléche Affenberg Il in Weins-
berg wird auf 7,9 ha vergréRert. Die bereits mit 0,2 ha dargestellte Wohnbaufldche Brunnenécker
in Lennach (Eberstadt) wird um 0,3 ha auf insgesamt 0,5 ha vergroRert.

Die bisher als Wohnbauflachen dargestellte Flachen Wimmentaler FuBweg und Krautgartenwiesen
(beide Eberstadt - Holzern) werden zu Mischgebieten umgenutzt.

Hauptziel der Fortschreibung ist es, den Bedarf an Wohnbau- und Gewerbeflachen (in Form von
Mischgebieten) im Raum des GVV zu decken. Wie die Begriindung zur FNP-Fortschreibung
ausfuhrt, ist der Bedarf an Wohnbaufldchen auf Grund der prognostizierten
Einwohnerzahlentwicklung gegeben.

2 Darstellungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

In der 4. Fortschreibung des FNP werden insgesamt 19 Wohn-, Misch-, Gemeinbedarfs- und
Sonderbauflachen mit zusammen rd. 30,1 ha neu bzw. verandert dargestellt.

Flache ‘ Lage Grofe
Wohnbaufléchen

Spareifd Weinsberg 1,5 ha
Steig Weinsberg 0,7 ha
Affenberg Il Weinsberg 7,9 ha
Mihlrainhalle Weinsberg 0,4 ha
Dahenfelder StraRe Gellmersbach 0,1 ha
Seewiesen-Erweiterung Grantschen 0,5 ha
Seeécker Ellhofen 3,4 ha
Hauslesgartenacker Lehrensteinsfeld 1,9 ha
Lauchéacker IV Lehrensteinsfeld 1,0 ha
Brunnenécker Eberstadt 0,5 ha
Mischbauflachen

Kaltenbrunnen Lehrensteinsfeld 0,4 ha
Krautgartenwiesen (Umnutzung von Wohnbau) Eberstadt 0,4 ha
Wimmentaler Fulweg (Umnutzung von Wohnbau) Eberstadt 0,9 ha
Gemeinbedarfsflache

Bauhof Eichhof ‘ Lehrensteinsfeld 0,2 ha
Sonderbauflache

Zentrum fiir Psychiatrie Weinsberg 4,8 ha
Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé Gellmersbach 1,1 ha
Weingut Leiss Gellmersbach 0,5 ha
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Die Flachenbilanz zeigt, aus welchen Nutzungen bzw. Biotoptypen sich die geplanten Bauflachen
im Bestand zusammensetzen. Sie zeigt die Anderung der natiirlichen Ressource Flache im Gebiet.

Flachenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Acker und Sonderkultur 15,45 -
Wiesen, Weiden und Ruderalvegetation 4,72 -
Garten- und Grinflachen 3,54 -
Geholzbesténde 0,40 -
Bebaute Flachen, Wege und Platze 2,09 -
Wohnbauflachen - 17,90
Mischbauflachen - 1,70
Gemeinbedarfsflache - 0,20
Sonderbauflachen - 6,40

Summe: 26,20 26,20

Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Flachennutzungsplan aus den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen und die Art der Berucksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen zu kompensieren (Eingriffsregelung).

Fur jede der neu dargestellten Flachen wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt. (sie-
he Anlage 1 zum Umweltbericht).

Sie enthalten jeweils eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft und zeigen
die aufgrund der Darstellungen des FNP zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen (Eingrif-
fe) auf.

Es werden mogliche Vermeidungs- und Verminderungsmanahmen, die Beeintrachtigungen ver-
ringern und der Umfang notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmainahmen, die Eingriffe in Natur
und Landschaft ausgleichen, aufgezeigt.

Besonders geschiitzte Biotope

Das Bundesnaturschutzgesetz (§ 30) und das Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (§ 32) schiit-
zen bestimmte Lebensrdume und Elemente der Landschaft.

Die folgende Aufstellung zeigt die Biotope in bzw. in der Nahe der neu dargestellten Bauflachen
und erléutert ihre Betroffenheit. Die Bauflachen und die angrenzenden Bereiche wurden vor Ort
auf Biotopstrukturen Uberprift, die in den Daten der LUBW nicht dargestellt, aber auf Grund ihrer
Auspragung nach den Kriterien der Kartieranleitung® als geschiitzte Biotope zu bewerten sind.

Sofern in der Tabelle nicht weiter erwahnt, gibt es in der Bauflache und im n&dheren Umfeld keine
weiteren Biotopstrukturen, die nach der Kartieranleitung als geschtitzte Biotope zu bewerten sind.

Biotope, die unmittelbar angrenzend an die Bauflachen liegen, wurden anhand ihrer tatsachlichen
Ausdehnung neu abgegrenzt oder, wo es auf Grund der MaRstéblichkeit nicht moglich war, zumin-
dest symbolisch dargestellt. Die Neuabgrenzung ist in den Abbildungen gelb dargestellt.

! LUBW; Kartieranleitung Offenlandbiotopkartierung Baden-Wurttemberg; Stand Méarz 2016

Stand: 30.01.2023
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Biotope, die ausreichend weit entfernt von den Bauflachen liegen und fir sie somit auch keine
randlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, wurden nicht neu abgegrenzt.

Fur nicht aufgefiihrte Bauflachen gilt, dass es im naheren Umfeld keine geschitzten Biotope gibt.

Biotop

Betroffenheit

Wohnbauflachen

Spareild

. Tumpel stidl. Weinsberg* (6821-125-0053)

In rund 25 m Entfernung liegt der geschitzte Bio-
top ,, Timpel siidl. Weinsberg*.

Eine Beeintrachtigung durch die Bebauung ist
nicht zu erwarten.

Steig

,»Tumpel stidl. Weinsberg* (6821-125-0053) [1]
,Feldgeholz siidl. Weinsberg® (6821-125-0052) [2]

Die Biotope liegen ausreichend weit von der ge-
planten Bauflache entfernt. Beeintrachtigungen
sind nicht zu erwarten.

Affenberg Il

,,Trockenmauer am Affenberg® (6821-125-0049) nord-
westlich aulerhalb.

Fir die Trockenmauer sind keine Beeintrachti-
gungen zu beflrchten.

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Projekt-Nr. 19038
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Biotop | Betroffenheit
Muhlrainhalle
»Auwaldstreifen am Stadtseebach oberh. Weinsberg* Auf Grund der Lage auf der gegentberliegenden

(6821-125-0034) auf gegentiberliegender Bachseite (ein- |Bachseite keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
seitiger Auewaldstreifen)
T

Seewiesen Erweiterung

,,Feldgehdlz am RRB 6stl. Grantschen* (6821-125-0002) |Beeintrachtigungen des Biotops sind schon auf
: ¥ B S E— Grund der Entfernung zur geplanten Baufléche
| - nicht zu erwarten.

Hauslesgartenacker

,,Feuchtgebiet am Lauchbach* (6821-125-0303) Am Lauchbach 6stlich befindet sich der geschiitz-

. te Biotop ,,Feuchtgebiet am Lauchbach. Beein-
trachtigungen sind durch die Pufferflache, die
zwischen Baugebiet und Biotop eingehalten wird,
nicht zu erwarten.

Stand: 30.01.2023
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Biotop | Betroffenheit
Lauchéacker V
,»Rohricht am Wolfgurgelbach* (6821-125-0308) Die Biotope liegen ausreichend weit entfernt von

,JFeldhecken I siidw. Lehrensteinsfeld* (6821-125-0307) |der geplanten Wohnbauflache. Beeintrachtigungen
sind nicht zu erwarten.

Brunnenacker

»Trockenmauer 6stl. Lennach® (6821-125-0165) auf der |Keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
gegeniberliegenden Straenseite.

;}y‘w\->

SR 11 n G ol or

Gemeinbedarfsflache

Bauhof Eichhof
LJAuwaldstreifen am Kaltenbrunnenbach, nordlich Zwischen Bauflache und Biotop bleibt ausrei-

Lehrensteinsfeld* (6821-125-0319) chend Abstand. Keine Beeintréchtigungen zu
T T o= : g erwarten.

»

Sonderbauflachen

Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé

,,Rohricht im RRB unterh. Datzberg* (6821-125-0096) |Beeintrachtigungen des geschiitzten Biotops sind
— ' : schon auf Grund der Entfernung zur geplanten
Sonderbauflache nicht zu erwarten.

Wths
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Biotop | Betroffenheit
Zentrum flr Psychiatrie Erweiterung

[17 ,,Feldgehdlz am WeiRenhofbach-Ost* (6821-125- [1] und [2] liegen in ausreichendem Abstand zum

0085) Geltungsbereich. Beeintrachtigungen sind nicht zu
[2] ,,Feldhecken "Miihlacker' n.6. Weilenhof* (6821-125- [erwarten.

0090 . . . . e

[3] C)sehdlze an StraRe WeiBenhof-Gellmersbach® [3] liegt mit zumindest einer Teilflache innerhalb
(6851-125-0094) des Plangebiets. Es ist davon auszugehen, dass sie

in einen spéteren Bebauungsplan mit einbezogen
¥, \werden. FUr sie ist ein Antrag auf Ausnahme zu

g |stellen. Entsprechende AusgleichsmaRnahmen
sind vorzusehen.

Landschaftsschutz-, Naturschutzgebiete und Naturdenkmale
Naturschutzgebiete und Naturdenkmale

Die Bauflachen liegen weit aulRerhalb der umliegenden Naturschutzgebiete.
Die Bauflachen liegen alle weit auRerhalb der umliegenden Landschaftsschutzgebiete.

\ Das flachenhafte Naturdenkmal ,,Feuchtgebiet

_- Pfadwiesen* (8125-057-0003) liegt stidostlich der
\’ \ \ geplanten Wohnbaufldche ,,Hauslesgartendcker.
\
B - \\ Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete:

Im Stden von Weinsberg liegt das FFH-Gebiet ,,7021-341 Lowensteiner und Heilbronner Berge*
Keine der neu dargestellten Fl&chen liegt innerhalb des FFH-Gebiets.

Die beiden geplanten Wohnbaufliachen ,,Spareif3* und ,,Steig liegen rund 50 bzw. 120 m nordlich
von der Gebietsgrenze entfernt. Auswirkungen auf die Lebensraumtypen, die im Gebiet geschitz-
ten Arten und die fur sie festgesetzten Erhaltungs- und Entwicklungsziele, sind durch die wohnbau-
liche Nutzung der Flachen ,,Spareil}* und ,,Steig* aller VVoraussicht nach nicht zu erwarten. Fir die
Flache Sparei® wird auf Grund der raumlichen Néhe empfohlen, dies im Zuge nachgelagerter Ver-
fahren durch eine Vorpriifung der Natura2000-Vertréglichkeit zu dokumentieren.

Stand: 30.01.2023
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FFH-Lebensraumtypen

Auch auerhalb von FFH-Gebieten sind die Lebensraumtypen (LRT) geschitzt. Nach §19 (1) und
(3) 2 des BNatSchG ware eine Schadigung bzw. der Verlust von LRT von gemeinschaftlichem In-
teresse ein Umweltschaden (Biodiversitdtsschaden).

Bei der Begehung der Gebiete wurde daher auch explizit auf ein Vorkommen von FFH-Lebens-
raumtypen geachtet. Mit Ausnahme des LRT 6510 Magere Flachlandmahwiese konnte ein Vor-
kommen von LRT in den Bauflachen und unmittelbar angrenzend bereits nach der ersten Begehung
ausgeschlossen werden.

Fur den Landkreis Heilbronn liegt eine aktuelle FFH-Mahwiesenkartierung vor. In keiner der Bau-
flachen wurde eine Magere Flachlandmahwiese kartiert. Eine Betroffenheit ist nicht zu erwarten.

Erhaltungsgebot fiir Streuobstbestande gemaR §33a NatSchG

GemaR §33a NatSchG! sind Streuobstbestande im Sinne des 84 Absatz 8 LLG ab einer Flachen-
groRe von 1.500 m? grundsétzlich zu erhalten. Ab dieser MindestgroRe ist fir die Umwandlung von
Streuobstbesténden in eine andere Nutzungsart eine Genehmigung der Naturschutzbehérde erfor-
derlich.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist diese Genehmigung noch nicht erforderlich. Es ist aber
darzulegen, ob eine solche Genehmigung im Zuge nachgelagerter Bebauungsplanverfahren erfor-
derlich wird. Von Seiten des Landratsamtes ist eine Genehmigung in Aussicht zu stellen.

In den Baufléchen Spareil3, Steig, Affenberg, Hauslesgartenécker und Seedcker gibt es Obstwiesen
oder Obstbaumbestande, die im Zuge einer erneuten Bestandserfassung im Mai 2022 darauf hin
gepruft wurden, ob es sich um Streuobstbestande im Sinne des LLG § 4 (7) handelt:

»Streuobstbesténde sind eine historisch gewachsene Form des extensiven Obstbaus, bei dem grof3-
teils starkwiichsige, hochstammige und groRkronige Obstbaume in weitrdumigen Abstanden ste-
hen. Charakteristisch fiir Streuobstbestande ist die regelmaRige Unternutzung als Dauergrinland.
Daneben gibt es Streuobstacker mit ackerbaulicher oder gartnerischer Unternutzung, Streu-
obstalleen sowie sonstige linienformige Anpflanzungen.

Die Prufung der Obstbaumbesténde ergab, dass es in den Flachen Hauslesgartendcker und Affen-
berg keine Hochstammbestande gibt, den Kriterien des 84 (7) LLG entsprechen. Es handelt sich um
nieder- bzw. halbstdimmige Bestande mit nur vereinzelten Hochstammobstbdaumen. Eine Flache im
Gebiet Affenberg ist zwar ein 6kologisch hochwertiger Obstbaumbestand mit einer Grélze von Uber
1.500 m2, der aber ebenfalls kein Hochstammbestand ist und daher nicht den Kriterien entspricht
und unter den 833a oder den 8§30 BNatSchG fallt.

Der Bestand in der Flache Seeacker umfasst deutlich unter 1.500 m2 und war demnach auch nicht
naher zu betrachten.

In den Flachen Spareifl und Steig gibt es Hochstammbestéande, die ganz oder teilweise den Krite-
rien des LLG entsprechen. Die Bestdnde wurden unter Berticksichtigung der VVorgaben der ,,Voll-
zugshilfe zur Anwendung des § 33a NatSchG (Erhaltung von Streuobstbestdnden)* abgegrenzt, um
festzustellen, ob die Streuobstbestdnde die Mindestgrdfie von 1.500 m?2 tiberschreiten.

,,Soweit unklar ist, ob ein Bestand die Mindestflichengrofie von 1.500 m? erreicht, ist nach dem
Sinn und Zweck der Regelung die Abgrenzung entlang des dufieren Randes der Baumkronen vor-
zunehmen, nicht entlang der Flurstiicksgrenze. Bei Neuanpflanzungen von Streuobstbaumen (jun-
gen Baumen) ist die mogliche Entwicklung der Baumkrone bei der Abgrenzung (bis zu 5 Meter
Kronenradius) zu beriicksichtigen. *

Die Abgrenzungen, einschlielich Erlauterungen zu nicht abgegrenzten Fl&chen, sind auf der Fol-
geseite dargestellt.

L vorschrift eingefiigt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom
23.07.2020 (GBI. S. 651), in Kraft getreten am 31.07.2020.
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Spareif

[1] - Streuobstbestand im Sinne des LLG,
FlachengrofRRe rd. 1.390 mz2, Féllt nicht
unter den 833a NatSchG und ist auch
nicht nach 830 BNatSchG geschiitzt.

[2] - Streuobstbestand im Sinne des LLG,
FlachengroRe 250 m2. Fallt nicht unter
den §33a NatSchG und ist auch nicht
nach 830 BNatSchG geschutzt.

[3] - Streuobstbestand nicht mehr vor-
handen.

_ Abb.: Abgrenzung Streuobstbe-
| ﬁ stande (M 1:2.000)
'

[1] - Streuobstbestand® im weiten Sinne den Kriterien des LLG entsprechend (ziemlich eingewach-
sener, z.T. mit Strduchern unterwachsener und mit groRem Anteil nicht-hochstammiger Baume be-
stehender ,,Streuobstbestand* in Gartengrundstiicken). Von den stidlich bzw. stidwestlich befindli-
chen Streuobstbesténden ist der Bestand im Bereich Steig deutlich abgesetzt. Auch unter Einbezie-
hung der randlich in einem dichten Gehdlzbestand stehenden Nussbdumen und der im Bestand in-
tegrierten nicht-hochstdammigen Obstbdume bleibt die Flachengrofie gemé&R Abgrenzung (siehe
Abbildung) unter 1.500 m2,

[2] — vorwiegend Nieder- und Halbstdmme, daher nicht abgegrenzt.

L Auf Grund des dichten Bestands wurde die Flache am 17.1.2023 im unbelaubten Zustand nochmals begangen und neu abgegrenzt
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Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind auch im Flachennutzungsplanverfahren
zu beachten. Durch die Darstellungen des FNP konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nicht ausgelost werden. Trotzdem ist tiberschléagig zu prufen, ob nach Anhang IV der FFH-Richt-
linie geschiitzte Tier- und Pflanzenarten und européische Vogelarten betroffen sein kénnen.

Zuerst wurde, bezogen auf den Landschaftsraum in dem die neu dargestellten Flachen liegen, fur
die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne einer Ab-
schichtung gepruft, welche Arten bzw. Artengruppen in den Gebieten betroffen sein kénnen.

Bei einer Begehung der einzelnen Flachen wurde geprift, welche der Artengruppen auf Grund der
vorliegenden Habitatstrukturen in der Baufl&che und im ndheren Umfeld zu erwarten sind. Die Pri-
fung ist in der als Anlage 2 beigefiigten Checkliste dokumentiert.

Am Ende der Abschichtung bleiben aus der Artengruppe der Sdugetiere die Haselmaus, 11 Arten
aus der Artengruppe der Flederméause, aus der Artengruppe Reptilien die Schlingnatter, Mauerei-
dechse, Zauneidechse, aus der Artengruppe Amphibien Europ. Laubfrosch, Gelbbauchunke, Nord-
licher Kammmolch, Springfrosch, Wechselkrote, aus der Artengruppe der Schmetterlinge der Gro-
Re Feuerfalter, Heller Wiesenknopf-Ameisen-Blauling, Nachtkerzenschwarmer, sowie der Kéfer
Eremit als Arten, die in zumindest einer den neu dargestellten Flachen vorkommen und damit po-
tentiell betroffen sein kdnnen.

Im Folgenden werden fir die neu dargestellten Flachen Hinweise darauf gegeben, fir welche der
0.9. Arten und Artengruppen die vorgefundenen Habitatstrukturen Lebensraum bieten konnten und
daher im Zuge nachgelagerter Planungsverfahren néher untersucht bzw. betrachtet werden sollten.

Hinsichtlich der européaischen Vogelarten wurde anhand der Habitat- und Lebensraumstrukturen
flr jedes Gebiet eine Einschatzung des Brutvogelpotentials vorgenommen. Dies ist fur jede Baufla-
che in den folgenden Ausfiihrungen und der Tabelle in der Anlage 3 dargestellt. Berlicksichtigt
sind dabei alle VVogelarten, die innerhalb der Bauflache briiten kdnnen oder fiir die auf Grund einer
mdglichen Brut im nahen Umfeld Verbotstatbestdnde nicht ausgeschlossen werden kénnen. Poten-
tiell Nahrungsgaste sind in der Tabelle nicht bercksichtigt.

Die Einschétzung ersetzt ornithologische Untersuchungen in nachgelagerten Verfahren nicht.

Wohnbaufléchen
Spareil3

Von den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kann von einer Betroffenheit der Zauneidechse
und der Artengruppe der Fledermduse ausgegangen werden.

Zauneidechsen kdnnen im gesamten Gebiet vorkommen. Vor allem die Randbereiche der Obstwie-
sen und Garten stellen geeignete Lebensraume dar. Es ist davon auszugehen, dass sowohl Vermei-
dungs- als auch vorgezogene Ausgleichsmanahmen (Anlage von Ersatzlebensstatten) erforderlich
werden.

Fur Fledermduse sind die Garten und Streuobstwiesen sicher ein intensiv und regelmaiig bejagter
Teil ihres Jagdhabitats. Es sind sowohl typische Wald- als auch Siedlungsarten zu erwarten. In den
2.T. alten Obstbdumen sind auch Quartiere nicht auszuschliel3en. Auch fur die Flederméuse werden
voraussichtlich Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Fir nachgela-
gerte Verfahren werden tiefergehende Untersuchungen der Artengruppe empfohlen.

In den Randbereichen im Stidwesten kann zudem ein Vorkommen der Haselmaus nicht sicher aus-
geschlossen werden. Auch hier miissen in den nachgelagerten Verfahren ein Vorkommen und eine
mogliche Betroffenheit gepriuft werden.

Bei den Vogeln ist im Ubergang vom Siedlungsbereich zu Streuobstbestanden und dem nahen
Wald ein groRes Artenspektrum zu erwarten, da sowohl Siedlungsarten-, Waldarten als auch die
Arten der halboffenen Landschaften zu erwarten sind.
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Bei den spateren Untersuchungen ist insbesondere auch ein besonderes Augenmerk auf potentiell
vorkommende, streng geschitzte Hohlenbriter wie bspw. Grinspecht und Wendehals zu legen.

Es werden sowohl Vermeidungsmalnahmen und vermutlich insbesondere bzgl. der Hohlenbriter
auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Steig

Von den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kann von einer Betroffenheit der Zauneidechse
und der Artengruppe der Fledermduse ausgegangen werden.

Zauneidechsen kénnen vor allem in den offeneren Bereichen im Osten vorkommen. Es ist davon
auszugehen, dass Vermeidungs- ggf. auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (Anlage von Er-
satzlebensstatten) erforderlich werden.

Fur Flederméause sind die Gérten und Obstwiesen am Ortsrand sicher ein intensiv und regelmagig
bejagter Teil ihres Jagdhabitats. Es sind sowohl typische Wald- als auch Siedlungsarten zu erwar-
ten. In den z.T. alten Obstbaumen sind auch Quartiere nicht auszuschlieRen. Auch fiir die Fleder-
mause werden voraussichtlich Vermeidungs- und ggf. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen erfor-
derlich.

Bei den Vogeln ist im Ubergang vom Siedlungsbereich zu Streuobstbestanden und dem nahen
Wald ein grol3es Artenspektrum zu erwarten, da sowohl Siedlungsarten-, Waldarten als auch die
Arten der halboffenen Landschaften zu erwarten sind.

Bei den spateren Untersuchungen ist insbesondere auch ein besonderes Augenmerk auf potentiell
vorkommende, streng geschitzte Hohlenbriter wie bspw. Griinspecht und Wendehals zu legen.

Es werden sowohl Vermeidungsmafnahmen und vermutlich insbesondere bzgl. der Hohlenbriter
auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Affenberg

Bei den Arten des Anhang IV ist ein Vorkommen und eine Betroffenheit der Zauneidechse und der
Artengruppe Flederméuse zu erwarten.

Zauneidechsen kdnnen, mit Ausnahme der intensiv wein- oder ackerbaulich genutzten Flachen, im
gesamten Gebiet vorkommen. Es ist davon auszugehen, dass neben Vermeidungs- bzw. Vergré-
mungsmafnahmen auch umfangreiche, vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) in Form von
Ersatzlebensstatten erforderlich werden.

Fur Flederméuse ist eine Betroffenheit durch den Verlust von siedlungsnahen Jagdgebieten und
ggf. durch den Verlust von Quartieren in den z.T. alten Obstbdumen zu erwarten. Inwieweit da-
durch Verbotstatbestande ausgeldst werden kdnnen, ist in nachgelagerten Verfahren eingehend zu
priifen. Es ist davon auszugehen, dass Vermeidungs- und ggf. auch vorgezogene AusgleichsmaR-
nahmen (bspw. Aufhdngen von Fledermauskasten) erforderlich werden.

Bei den VVogeln ist von einem grofRen Artenspektrum auszugehen. Vor allem die Obstwiesen und
Hecken bieten zahlreichen Frei-, Baum-, Hohlen- und ggf. auch Bodenbriitern Brutplatze und Nah-
rungshabitate.

Im Falle einer Bebauung werden neben VermeidungsmaBnahmen mit hoher Wahrscheinlichkeit
auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (bspw. Aufhéngen von Nistkasten, etc.) erforderlich.

Muhlrainhalle

Bei den Arten des Anhang IV kann nur eine Betroffenheit der Fledermduse nicht sicher ausge-
schlossen werden. An den Geb&uden und ggf. im Baumbestand kdnnten Quartiere vorhanden sein.
Dies muss in nachgelagerten Verfahren gepruft werden. Andere Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie werden mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht betroffen sein.
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Bei den VVogeln sind vor allem typische frei-, halbhéhlen- und nischenbriitende Siedlungsarten zu
erwarten. Im Baumbestand kénnen auch Bruthdhlen von wenig anspruchsvollen Hohlenbritern wie
Blau- oder Kohlmeise nicht ausgeschlossen werden.

Es ist zu erwarten, dass im Rahmen einer nachgelagerten artenschutzrechtlichen Priifung Vermei-
dungsmaBnahmen (bspw. Rodung und Abriss von Gebauden nur im Winterhalbjahr) und bzgl.
Halbhohlen- und Nischenbriter und ggf. auch fir Fledermause vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men (Aufhéangen von Nist-/Fledermauskasten) festgelegt werden.

Dahenfelder StraRe

In der Baufléache selbst sind keine Arten des Anhang IV zu erwarten. In den nordlich angrenzenden
Flachen kénnen Zauneidechsen nicht ausgeschlossen werden. Das sollte im Zuge nachgelagerter
Verfahren, je nach Art und Weise der geplanten Bebauung, gepriift werden.

Bei den VVogeln beschréankt sich die mdgliche Betroffenheit auf briitende Vdgel in der Birkenreihe
im Stden.

Es ist davon auszugehen, dass Verbotstatbestdnde sowohl bzgl. der Vogel als auch der Arten des
Anhang IV durch einfache VermeidungsmaBRnahmen ausgeschlossen werden kénnen.

Seewiesen Erweiterung

Bei den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist ein Vorkommen der Zauneidechse, insbeson-
dere in den Randbereichen im Norden und Siiden, nicht auszuschlieRen.

Der reich strukturierte Ortsrand ist auch fir Fledermduse interessant. An den Baumen und Gebdu-
den kdnnen Quartiere nicht ausgeschlossen werden und die Wiesenflachen mit Baumbestand sind
mit Sicherheit teil grofer Jagdgebiete am Ortsrand.

Eine Betroffenheit muss in nachgelagerten Verfahren gepriift werden. Es ist aber davon auszuge-
hen, dass das Ausldsen von Verbotstatbestdnden durch VermeidungsmaBnahmen (bspw. Rodung
und Abriss im Winterhalbjahr) verhindert werden kann. VVorgezogene Ausgleichsmalinahmen wer-
den vermutlich nicht erforderlich.

Bei den Vogeln ist ein fiir Ubergangsbereiche zwischen Siedlung freier Landschaft typisches, ver-
mutlich vielféltiges Artenspektrum zu erwarten. In der geplanten Bauflache selbst ist die mogliche
Betroffenheit jedoch auf wenige Arten, insbesondere Frei- und ggf. Hohlenbriiter an den wenigen
Baumen im Siiden und Halbhohlen- oder Nischenbriiter an dem Holzschuppen, beschrankt. Durch
Vermeidungs- und ggf. vorgezogene Ausgleichsmallnahmen bzgl. der Héhlen-, Halbhdhlen- und
Nischenbriter kdnnen Verbotstatbestdnde voraussichtlich ausgerdumt werden.

Seeacker

Fur die Arten des Anhang 1V der FFH-Richtlinie sind die ausgerdumten Ackerflachen als Lebens-
raum ungeeignet. Es ist anzunehmen, dass die Ackerflache und der kleine Streuobststreifen Teil
des Jagdgebiets von Fledermdusen sind, die in den umliegenden Baumbestanden oder in Ellhofen
Quartiere haben. Es wird empfohlen, den Baumbestand im Zuge eines nachgelagerten Verfahrens
auf Fledermausquartiere zu untersuchen.

Bei den VVogeln sind die freien Ackerflachen nur fiir wenige Arten als Brutplatz von Bedeutung. Es
ist anzunehmen, dass in den etwas weiter vom Ortsrand entfernten Flachen im Westen des Gebiets
Offenlandbriter wie die Feldlerche und ggf. auch Schafstelzen briten. In der Obstbaumreihe wer-

den Uberwiegend Frei- und ggf. Hohlenbriter wie bspw. Kohl- und Blaumeise oder der Star briiten.

Héauslesgartenacker

VVon den Arten des Anhang IV kann ein Vorkommen und damit eine Betroffenheit von Fledermau-
sen (Quartiere in Bdumen und ggf. an Schuppen und Gartenhitten) und der Zauneidechse in den
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Kleingdrten und kleinen Obstwiesen nicht ausgeschlossen werden. Das ist im Zuge nachgelagerter
Verfahren zu prifen.

Bei den Vogeln ist hier am Ortsrand mit einem gréReren Artenspektrum an Freibritern (bspw. Am-
sel, Monchsgrasmiicke, Buchfink, Hanfling), an wenig anspruchsvollen Hohlenbrutern (Blau- und
Kohlmeise, ggf. Kleiber), an Halbhéhlen- und Nischenbritern (Hausrotschwanz, Bachstelze) und
in den offenen Ackerflachen in Richtung Suden ggf. auch von bodenbritenden Offenlandarten wie
der Feldlerche zu erwarten.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde zu vermeiden, sind neben VermeidungsmaRnahmen
(zeitliche Beschrankung von Rodung, Abriss und Baufeldraumung, ggf. Vergramung der Zau-
neidechsen) vermutlich auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen bzgl. der Zauneidechse (Ersatz-
lebensstatten), der Fledermé&use (Aufhangen von Fledermauskasten) und der Vogel (Aufhéngen
von Nistkasten, ggf. Anlegen von Blihstreifen fur Feldlerchen), erforderlich.

Lauchéacker V

Die intensiv bewirtschafteten Acker- und Obstbauflachen bieten keinen Lebensraum fiir Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie. Die Randbereiche, insbesondere entlang des Wohngebiets und im
Nordwesten, sollten im Zuge nachgelagerten Verfahren auf ein Vorkommen von Zauneidechsen
geprift werden. Ein Ausldsen von Verbotstatbestanden ist aber nicht zu erwarten.

Auch bei den Vogeln ist das Artenspektrum durch fehlende Habitatstrukturen und intensive Be-
wirtschaftung stark eingeschrénkt. In den Obstbauflachen kénnen u.U. Freibriter wie der Hanfling
bruten oder zumindest Brutversuche starten. Im Bereich des Wolfsgurgelbachs ndrdlich ist mit ei-
nem deutlich héheren Artenspektrum zu rechnen. Im angrenzenden Wohngebiet briiten mit Sicher-
heit Halbhdhlen- und Nischenbriter und wenig anspruchsvolle Freibriter.

Das Ausldsen von Verbotstatbestdnden l&sst sich mit hoher Wahrscheinlichkeit durch Vermei-
dungsmalnahmen ausschliel}en. Vorgezogene Ausgleichsmanahmen (CEF) werden voraussicht-
lich nicht erforderlich.

Brunnenécker

Eine Betroffenheit der Arten des Anhang IV ist nicht zu erwarten. Im Umfeld gibt es zwar mit Si-
cherheit Zauneidechsen, die geplante Bauflache selbst bietet aber kaum als Lebensstatten geeignete
Strukturen. Fledermduse nutzen den Ortsrand bestimmt als Jagdgebiet. Quartiersstrukturen wurden
in der geplanten Bauflache aber nicht festgestelit.

Auch bei den VVogeln ist das Artenspektrum potentieller Brutvégel in der Bauflache selbst be-
schrénkt. Vorwiegend anspruchslose Freibruter kdnnen in den wenigen Gehdlzen inkl. der Konife-
renreihe des Gartens briten. In den umliegenden Obstwiesen und entlang des Lennacher Bachs ist
ein deutlich groReres Artenspektrum zu erwarten.

Verbotstatbestdnde konnen aller VVoraussicht nach durch die zeitliche Beschrankung der Gehdlzro-
dung und Baufeldraumung vermieden werden. VVorgezogene Ausgleichsmalinahmen werden vo-
raussichtlich nicht erforderlich.

Mischbauflachen

Kaltenbrunnen

Fir die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist die ausgerdumte Ackerflache als Lebensraum
ungeeignet. Eine Betroffenheit muss in nachgelagerten Verfahren geprift werden, ist aber nicht zu
erwarten.

Brutvdgel sind in der Flache nicht zu erwarten. Offenlandbriiter wie die Feldlerche halten von Na-
tur aus Abstand zu vertikalen Strukturen wie dem heutigen Ortsrand. In den Ackerflachen nérdlich
kénnen aber Feldlerchen briiten. Dies ist, insbesondere im Hinblick auf mdgliche Revierverluste
durch das Vorriicken des Ortsrands, im Zuge nachgelagerter Verfahren zu priifen.
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Krautgartenwiesen

In der Baufléche ist ein Vorkommen der Zauneidechse zu erwarten oder zumindest nicht auszu-
schlielen. An den Bestandsgebauden kénnen auch Quartiere von Fledermausen, bspw. der Zwerg-
fledermaus, nicht ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen bzw. eine Betroffenheit ist in nachgela-
gerten Verfahren zu prifen.

Bei den potentiellen Brutvdgeln beschrankt sich das Artenspektrum innerhalb des Gebiets auf
Halbhohlen- und Nischenbritern wie bspw. Haussperling oder Hausrotschwanz an den Bestands-
gebduden und auf wenige, anspruchslose Freibriter in den Gehdlzen der Garten und Wiesenfla-
chen. Nicht ganzlich auszuschlieRen sind auch Bodenbruten, bspw. von Rotkehlchen oder Gold-
ammer.

Es ist davon auszugehen, dass Verbotstatbestédnde durch geeignete Vermeidungsmanahmen
(bspw. zeitliche Beschrankung von Rodung, Abriss von Gebduden und Baufeldraumung) vermie-
den werden kénnen. Vorgezogene Ausgleichsmalihahmen werden ggf. fir die Zauneidechse (Anla-
ge von Ersatzlebensstéatten) und fur Halbhoéhlen- und Nischenbriter (Aufhédngen von Nistkasten)
erforderlich.

Wimmentaler FuRweg

Fur die Arten des Anhang 1V der FFH-Richtlinie ist die intensiv genutzte Ackerflache als Lebens-
raum ungeeignet. Eine Betroffenheit muss in nachgelagerten Verfahren zwar gepriift werden, ist
aber nicht zu erwarten.

Auch Brutvogel sind in der Flache nicht zu erwarten. Im angrenzenden Siedlungsbereich briten mit
Sicherheit typische, siedlungsbewohnende Frei-, Halbhohlen-, Hohlen- und Nischenbriter und in
den offenen Ackerflachen ggf. auch Feldlerchen. In nachgelagerten Verfahren ist daher insbeson-
dere zu priifen, ob sich das Verschieben des Siedlungsrands in die freie Feldflur auf umliegende
Feldlerchenreviere auswirkt. Ggf. werden auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Gemeinbedarfsflache
Bauhof Eichhof

Bei den Arten des Anhang IV ist eine Betroffenheit der Zauneidechse nicht ganzlich auszuschlie-
Ben. In den Lagerflachen und den randlichen Ruderalstreifen kann ein Vorkommen nicht ausge-
schlossen werden. Bei den Arten des Anhang IV ist insgesamt davon auszugehen, dass ein Auslo-
sen von Verbotstatbestdnden durch Vermeidungsmanahmen verhindert werden kann.

Bei den Vogeln ist ein typisches Artenspektrum der halboffenen Landschaften zu erwarten. Brut-
vogel werden in der sehr kleinen Fl&che selbst wenn tiberhaupt nur wenige vertreten sein. Mdglich
ist z.B. der Hausrotschwanz an den Holzunterstanden, ggf. Freibruter wie die Amsel und ggf. auch
Bodenbriter wie der Zilpzalp. Offenlandbriiter wie die Feldlerche sind im nahen Umfeld der Ge-
b&ude nicht zu erwarten.

Verbotstatbestdnde kdnnen voraussichtlich mittels Vermeidungsmafnahmen vermieden werden.

Sonderbauflidchen

Zentrum far Psychiatrie

Bei den Arten des Anhang IV ist ein Vorkommen und eine Betroffenheit der Zauneidechse, der Ar-
tengruppe Fledermé&use und des GroRen Feuerfalters nicht auszuschlief3en.

Zauneidechsen kénnen vor allem in den Randbereichen im Westen und Stidosten vorkommen. Fle-
dermduse nutzen die Flachen entlang des Eberbachs mit Sicherheit intensiv zur Jagd. Vor allem in
den Gehdlzen entlang des Bachs, ggf. aber auch in den grofien Weiden im Siidosten des Geltungs-
bereichs, sind Quartiere zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieRen.

Der Grole Feuerfalter kann Ampferpflanzen in der Wiesenflache im Stidosten zur Eiablage nutzen.
Eine besondere Lebensraumeignung der Flache ist aber schon auf Grund der offenbar intensiven
Grunlandnutzung nicht zu erwarten.
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Bei den Arten des Anhang IV ist insgesamt davon auszugehen, dass ein Ausldsen von Verbotstat-
bestdnden durch Vermeidungsmalihahmen verhindert werden kann.

Bei den Vogeln ist ein typisches Artenspektrum der halboffenen Landschaften zu erwarten. Mit
hoher Wahrscheinlichkeit briiten auch riicklaufige Arten wie die Goldammer in den Heckenstreifen
und Gebdiischen. An den Gartnereigebduden sind Halbhdhlen- und Nischenbriter, in den gréfieren
Geholzen im Sudosten auch Hohlenbriter zu erwarten. Im Gehélzstreifen am Eberbach stidéstlich
ist vermutlich ein noch deutlich groRReres Artenspektrum vorhanden.

Insbesondere bei einem Verlust der Gehdlzstrukturen, werden Vermeidungs- und fiir Hohlenbruter
auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (Aufhangen von Nistkasten, etc.) erforderlich.

Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé

An den Bestandsgebauden kénnen kleine Fledermausquartiere, bspw. der Zwergfledermaus, nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. In den reich strukturierten Flachen im Umfeld gibt es mit hoher
Wahrscheinlichkeit Zauneidechsen und auch ein Vorkommen der Mauereidechse kann nicht ganz
ausgeschlossen werden.

In der neu dargestellten Sonderbaufléche selbst ist ein Vorkommen der Zauneidechse aber eher
unwahrscheinlich und Mauereidechsen sind nicht zu erwarten. Ein Vorkommen und damit eine
mogliche Betroffenheit sollten im Zuge nachgelagerter Verfahren, insbesondere sofern Baumali-
nahmen anstehen, aber vorsorglich geprift werden.

Bei den Vogeln sind vor allem wenig anspruchsvolle Freibriter in den B&umen auf dem Hofgel&n-
de und Halbhéhlen- und Nischenbriiter an den Bestandsgebauden zu erwarten. Das Eintreten von
Verbotstatbestanden lasst sich aller Voraussicht nach durch Vermeidungsmafinahmen (Rodung von
Gehdlzen und Abriss/Umbau von Gebauden nur im Winterhalbjahr) ausschlieRen.

Weingut Leiss

An den Bestandsgebauden kénnen kleine Fledermausquartiere, bspw. der Zwergfledermaus, nicht
génzlich ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit ist im Rahmen nachgelagerter Verfahren bzw.
sofern ein Abriss oder Umbau der Gebdude ansteht, zu prifen.

Bei den VVogeln beschréankt sich das Artenspektum an potentiellen Brutvigeln in der neu dargestell-
ten Sonderbauflache auf Halbhohlen-, Nischen- und Hohlenbriiter wie den Hausrotschwanz oder
den Haussperling an den Bestandsgebauden und auf wenige, anspruchslose Freibruter, die ggf. in
den hohen Koniferen oder am Laubbaum an der Zufahrt briiten kbnnen.

Artenschutzrechtliches Fazit

Nach der uberschléagigen Priifung ist nicht zu erwarten, dass in nachgelagerter Verfahren, d.h. ins-
besondere bei der Aufstellung von Bebauungsplénen, artenschutzrechtlich uniiberwindbare Hin-
dernisse auftreten, die den Planungen entgegenstehen. Es ist nicht zu erwarten, dass artenschutz-
rechtliche Ausnahmen gemall 845 BNatSchG erforderlich werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthélt Grundsatze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfl&-
chengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Mehrere Bache und Grében flielen angrenzend bzw. im nahen Umfeld der neu dargestellten Bau-
flachen.

Siehe dazu Schutzgut Wasser.

Die Wohnbauflache Brunnenacker in Lennach liegt in der Zone 111 des Wasserschutzgebiets WSG
Zweckverband Eberbachgruppe (WSG Nr. 125.080).

Beeintréchtigungen der Wasserschutzgebiete sind durch die Planungen nicht zu erwarten.

Stand: 30.01.2023
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Die Mischbaufliache ,,Seewiesen Erweiterung* liegt (berwiegend in der Zone Il und im Nordosten
randlich in der Zone Il des Wasserschutzgebiets ,,Weinsberg-Grantschen (Seewiesen) (WSG Nr.
125.080).

In den Wasserschutzgebieten und insbesondere der Zone |1 stehen verschiedene Verbote aus den
WSG-Verordnungen den geplanten Bauvorhaben entgegen. Das LRA muss daher dem Vorhaben-
trager auf Antrag ggf. eine Befreiung von den Verboten der Schutzgebietsverordnung erteilen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und Uberschwemmungsgebiete im Uberschwemmungsbe-
reich des HQ100 sind nicht betroffen.

Siehe auch Schutzgut Wasser.
Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die

nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. s. auch Schutzgut Bo-
den.

Stand: 30.01.2023
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Auswirkungen der geplanten VVorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Der 81 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsétze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitpline) sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. *

In 81a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefihrt.
,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-

tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwéagung nach 8 1 Absatz 7 zu bertcksichti-
gen.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Bauleitplanung grofiere Bedeutung und
mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

In der 4. Fortschreibung des FNP werden rd. 17,90 ha Wohnbauflachen?, rd. 1,70 ha Mischbaufla-
chen und 6,4 ha Sonderbauflédchen neu bzw. verandert dargestellt.

Damit werden grof3flachige Bebauungen und Nutzungsanderungen planerisch vorbereitet.

Es werden Uberwiegend Acker- und Sonderkulturflachen (rd. 20 ha), in geringem Umfang auch
Wiesen-, Garten und Griinflachen (rd. 8,5 ha) sowie rd. 0,40 ha Gehélzflachen in Anspruch ge-
nommen. Diese Flachen speichern Kohlendioxid (CO,) in deutlich héherem MaRe als versiegelte
bzw. Uiberbaute Flachen. Die Umwandlung der Flachen fiihrt zur Freisetzung des festgesetzten CO-
und verstarkt damit den CO»-induzierten Klimawandel.

Mit der Errichtung von Gewerbegeb&uden im Mischgebieten und Wohnhdusern werden zudem
Dachflachen entstehen, auf denen sich grundsétzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen
Stromerzeugung errichten lassen.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Pléanen.

Die Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans? und des Regionalplans® fiir die ein-
zelnen Flachen sind der folgenden Tabelle zu entnehmen. Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Flache

Darstellung Regionalplan Darstellung rechtskraftiger Flachennut-

zungsplan

Wohnbauflachen

Spareily Im Suiden grenzt ein Natura-2000 - Gebiet (Be- | Flache fiir die Landwirtschaft.
stand) an das Plangebiet. 0,4 ha Wohnbaufléche (Planung)

Steig WeiRkflache. Flache fiir die Landwirtschaft.

ﬁffenberg Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet 6,8 ha Wohnbauflache (Planung)
(Uberwiegend) (N) (Planung). Flache fir die Landwirtschaft.

hMaililfe“rain- Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet Flache fir den Gemeindebedarf (Mehrzweck-

(Uberwiegend) (Bestand)
Weilflache.

halle) (Bestand)

Dahenfel-
der Strale

Offentliche Griinflache (Sport)

L Inkl. bereits dargestellter, geplanter Wohnbaufl&chen, die erweitert werden.

2 Flachennutzungsplan ,,Raum Weinsberg® - 3. Fortschreibung 2005, Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum Weinsberg*

3 Regionalverband Heilbronn-Franken: Regionalplan Heilbronn-Franken, Heilbronn 2006.
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Flache |Darstellung Regionalplan Darstellung rechtskraftiger Flachennut-
zungsplan

Eerivvziiiz‘fn - | Wasserschutzgebiet (N) (Bestand) Offentliche Griinflache (Sport)

rung Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen

(VBG)

Seeacker | Keine flachenhafte Darstellung. Flache fiir die Landwirtschaft.

Hauslesgar- Regionaler Griinzug angrenzend_ Flache flr die Landwirtschaft

tendcker Kleingartenanlage/ Dauerkleingérten
Geplante Flache fir den Gemeinbedarf (Sport-
platz)

\L/auchécker Regionaler Griinzug angrenzend. Flache flr die Landwirtschaft.

é?glij:rnen Weilflache. 0,2 ha Wohnbauflache (Planung)

Flache fur die Landwirtschaft.

Mischbauflachen

(Planung).

Kalten- Keine flachenhafte Darstellung. Im Norden Flache flr die Landwirtschaft.
brunnen . N
angrenzend Gebiet fir Erholung (VBG). Im Norden und Westen angrenzend Wasser-
schutzgebiet Zone I11.
Krautgar- | Sjedlungsflache Wohnen und Mischgebiet Wohnbauflache (Planung)
tenwiesen
(Planung).
}’e"r'”F‘lfj‘m:Z Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet Wohnbauflache (Planung)

Gemeinbedarfsflache

Bauhof
Eichhof

Regionaler Griinzug.

Flache fur die Landwirtschaft.

Sonderbauflachen

Zentrum
fur Psychi-
atrie
Erweite-
rung

Im Siiden regionaler Griinzug.

Flache fur die Landwirtschaft.

Obstbaube-
trieb mit
Hofladen
und Hofcafé

Grinzug (VRG) (Bestand)

Flache fiir die Landwirtschaft.
Aussiedlerhof (Bestand)

Weingut
Leiss

Randliche im Grilinzug. Ansonsten keine fla-
chenhafte Darstellung.

Flache fir die Landwirtschaft.
Aussiedlerhof (Bestand)
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Die Darstellungen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund® firr die einzelnen Bauflachen sind
der folgenden Tabelle zu entnehmen. Es wird Uberschlégig gepriift, ob sich die spétere Bebauung
bzw. Nutzung auf die Flachen und Funktionen des Biotopverbunds auswirken werden.

ﬁgtlzjhe Darstellung Fachplan Landesweiter Biotopverbund g‘:nsvé'igﬁgggpb?:]z
Wohnbauflachen
(S&ﬁ;rjm Fur die Flache zeigt der Mit der Bebauung geht
Steig (05) Fachplan weitgehend eine |ein gréRerer Anteil der
Kernflache mittlerer Kernflache und ein An-
Standorte. Bei genauerer |teil eines groRen Kern-
Betrachtung lasst sich raums verloren.
| feststellen, dass nur Teil- | Unabhangig davon, dass
| bereich (jene mit Streu- | hyr Teilbereiche tatsach-
Bl obstbestand) den Kriterien lich Kernflachen sind,
- | fur eine Kernflache tat- wird der Biotopverbund
" | séchlich entsprechend. an dieser Stelle ge-
Die Ubrigen Flachen sind | schwécht.
Gartenflachen oder Grin- Durch eine randliche
land (nicht artenreich) und Einariinuna des Gebiets
entsprechend nicht den dgd h?j hdacht
Kriterien fur eine Kernfla- |Uhd curch aurchdac
che. platzierte Ausglelch_s-
maRnahmen kann die
Beeintréchtigung funkti-
onal ausgeglichen wer-
den.
Die Flache Steig liegtin | Ein Kleiner Teil des gro-
einer Kernflache und Ren Kernraums ginge
einem Kernraum des Bio- |verloren. Erhebliche
topverbunds mittlerer Beeintrachtigungen des
Standorte. Biotopverbunds sind
nicht zu erwarten.
Qgenl-l .| Die Obstwiese im Osten | Eine Kernflache ginge
9 ist eine Kernflache mittle- | mit der Bebauung verlo-
rer Standorte als Teil eines | ren. Es sind Beeintréchti-
groRen Biotopverbund- gungen des Bioptver-
komplexes sudlich von bunds zu erwarten. Durch
Weinsberg. Kernrdume eine randliche Eingri-
und ein Suchraum verbin- |nung des Gebiets und
den die Kernflache im durch durchdacht plat-
Plangebiet mit zahlreichen | zierte Ausgleichsmal-
und grofRen Kernflachen | nahmen kann die Beein-
aulBerhalb. trachtigung funktional
ausgeglichen werden.
x?ﬁhr:;ue Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.
If?e?g::_Str Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.
?:S‘AE“fW Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.
Seedcker | Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.

! LUBW; Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Juli 2014, Karlsruhe. RIPS-Daten, LUBW.

Stand: 30.01.2023
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Bau- . . Auswirkungen auf
au Darstellung Fachplan Landesweiter Biotopverbund uswirkungen au
flache den Biotopverbund
Haé'*rltlz:f_s- Am Lauchbach &stlich Beeintrachtigungen sind
gcker _ gibt es einen Biotopver- | nicht zu erwarten.
Lehrensteinsfeld’, bundkomplex feuchter
f—— Standorte, 6stlich des
Bachs gibt es Biotopver-

1 _\ \ bundflachen mittlerer und

v trockener Standorte.

=

L -
4 :
A

!z;(?l:l:rh;/ Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.

gcT:rnen Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.

Mischbauflachen

Eﬁ!ﬂ-ﬂ Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.

gK;;g; Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.

wiesen

:g’lie”:me“ Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.

FuBweg

Gemeinbedarfsflache

E?Clmf Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.

Sonderbauflachen

Zentrum | Elachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.

Psychiat-

rie

boe‘;ﬁ‘ggu- K ' Obstwiesen westlich sind | Keine Beeintrachtigun-
mit .. | Kernflachenkomplex gen des Biotopverbunds

Hofladen

und *
Hofcafé ‘

‘Iﬁei;zgut Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.

mittlerer Standorte. Zu erwarten.

Stand: 30.01.2023
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Im Folgenden wird getrennt fir die Schutzguter der heutige Umweltzustand beschrieben und prognostiziert, wie sich der Umweltzustand bei Durchfiihrung
der Planung entwickeln wird. Bei den Flachen, fiir die es bereits Bebauungsplane mit Umweltberichten gibt (siehe Ubersicht in Kapitel 2), wurde die Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen aus den jeweiligen Umweltberichten Gibernommen.

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung insbesondere die maglichen erheblichen Auswirkungen?
wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgu

t Boden

Von der Planung der Wohnbau-, Gemeinbedarfs- und Sonderbaufléachen sind
insbesondere Acker- und kleinflachig Wiesenflachen betroffen, die weitestgehend noch
die naturlichen Bodenfunktionen aufweisen.

Bezuglich der Erfiillung der Bodenfunktionen werden die unbeeintrachtigten Béden
insgesamt Uberwiegend mittel bis hoch bzw. Uberwiegend hoch, teilweise auch nur mittel,
stellenweise mit sehr hoch bewertet.

Die nattrlicherweise vorhandenen Béden und deren Funktionen werden weitgehend
verloren gehen.

In den Uberbaubaren Flachen und den Flachen, die fiir die Erschlieung versiegelt wer-
den, gehen die Bodenfunktionen vollstandig verloren. In nicht Gberbaubaren Flachen
werden sie zumindest bauzeitlich beansprucht und dabei beeintréchtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Boden werden in allen geplanten Bauflachen eintreten. Die
Hohe des zu erwartenden Eingriffs wird sich insbesondere nach dem zuléssigen
Versiegelungs- und Uberbauungsgrad richten (GRZ) und nach der Bodengiite richten.
Bei den Beeintrachtigungen des Bodens handelt es sich Gberwiegend um direkte Wir-
kungen (Versiegelung, Verdichtung), die sich stdndig oder zumindest langfristig auf die
Funktionen der betroffenen Boden auswirken.

Wohnbauflachen

Spareifd
Pseudovergleyte Parabraunerde aus I6sslehmhaltigen FlieRerden und Ldsslehm (k34) mit
mittlerer bis hoher Funktionserfillung.

In den bisher unbebauten Wohnbauflachen werden Boden bei einer GRZ von vermutlich
0,4 Uberbaut und versiegelt. Fir Verkehrsflachen werden zusétzliche Boden versiegelt.
In den nicht Uberbaubaren Flachen werden die Bodenfunktionen durch Befahren und
Ablagern von Material und Baumaschinen wéhrend der Bauphase zum Teil ebenfalls

Steig

beeintrachtigt.
Auf Grund der Uberwiegend mittleren bis hohen, zum Teil auch hohen Funktions-

Pelosol-Rigosol und Rigosol, beide kalkhaltig, aus z.T. Sandstein fuhrenden FlieRerden

Lua infolge des Baus und des VVorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,
2 Soweit méglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundére, kumulative, grenzliberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und voriibergehende sowie positive und negative Auswir-

kungen der geplanten Vorhaben beriicksichtigt. Auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- o
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(k75) mit mittlerer Funktionserfiillung.

Affenberg |1

Pararendzina aus losshaltiger FlieRerde (k3), Pseudovergleyte Parabraunerde aus l6ss-
lehmhaltigen FlieRerden und Lésslehm (k34) und Kalkhaltiger Pelosol-Rigosol aus Ton-
flieBerde auf Ton- und Mergelstein (k74) jeweils mit mittlere bis hoher Erfillung der
Bodenfunktionen. Schotterwege und kleinflachig bebaute Bereiche mit sehr geringer oder
ohne Funktionserfullung.

Muhlrainhalle

Die Bodenkarte zeigt fir die geplante Bauflache Siedlung. Im Bereich der bebauten und
versiegelten Fl&chen sind ebenso keine Bodenfunktionen mehr vorhanden, wie im Bereich
des Hartgummiplatzes und der sonstigen Sportanlagen, der Parkplatze und des Radwegs.
Im Bereich der Griin- und Gehdlzflachen sind Bdden im Zuge der Bebauung und im
Rahmen der Nutzung umgelagert und beeintrachtigt worden. Hier sind allenfalls geringe
Funktionserfillungen zu erwarten.

Dahenfelder Strafe

Bolzplatz mit allenfalls geringen bis mittleren Funktionserfullungen. Schotterweg ohne
Funktionserfillung.

Seewiesen Erweiterung

Fir das gesamte Gebiet Gley-Kolluvium aus holozédnen Abschwemmmassen (k57) hoher
(bis sehr hoher) Funktionserfiillung.

Seeacker

Parabraunerde und Pelosol-Parabraunerde aus lésslehmhaltigen FlieRerden (k39) mit
mittlerer bis hoher Funktionserfullung.

Hauslesgartenacker

Fast im gesamten Gebiet Parabraunerde und Pelosol-Parabraunerde aus lésslehmhaltigen
FlieRerden (k39), nur im Osten um den Lauchbach ein schmaler Streifen Brauner Auen-
boden-Auengley und Auengley aus Aulehm (k63) mit mittlerer bis hoher Funktions-
erfullung.

41 Lauchacker V

Braunerde-Pelosol aus geringmachtiger 16sslehmhaltiger FlieBerde tiber Gipskeuper-
TonflieRerde (k8) mit mittlerer Funktionserfillung.

erflillungen der beanspruchten Boden ist auch quantitativ ein entsprechend hoher
Eingriff zu erwarten.

Durch die ordnungsgeméRe Nutzung der Wohngebietsflachen wird es zu keinen erheb-
lichen Beeintréchtigungen des Bodens kommen, die tber die anlage- bzw. baubedingten
Wirkungen hinausgehen.

Indirekte, sekundére, kumulative oder grenzlberschreitende negative Auswirkungen auf
die Bdden sind nicht zu erwarten.
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Brunnenéacker
Parabraunerde aus I6sslehmhaltigen FlieBerden und Lésslehm (k34) mit mittleren bis hoh-
en Funktionserfillungen. Schotterweg mit sehr geringen oder ohne Funktionserfillung.

Mischbauflachen

Kaltenbrunnen

Fast im gesamten Gebiet Pseudogley-Kolluvium und Kolluvium, beide tiber humoser
Pseudogley-Parabraunerde, aus holozanen Abschwemmmassen tber I6sslehmreicher
FlieRerde (k55), im Sudwesten ein kleiner Teil Parabraunerde und Pelosol-Parabraunerde
aus losslenmhaltigen FlieRerden (k39) mit jeweils mittlerer bis hoher Funktionserfillung.

Krautgartenwiesen

Pseudovergleyte Parabraunerde aus ldsslehmhaltigen FlieRerden und Losslehm (k34) mit
mittleren bis hohen Funktionserfiillungen. Teilweise bereits bebaute und versiegelte
Flachen ohne Funktionserfillungen.

Wimmentaler FuBweg

Pseudovergleyte Parabraunerde aus losslehmhaltigen FlieRerden und Losslehm (k34) mit
mittleren bis hohen Funktionserfullungen.

In den zukiinftigen Mischgebietsflachen ist bei einer angenommen GRZ von 0,6 mit
hohen Versiegelungs- bzw. Bebauungsgraden zu rechnen. Hinzu kommt die Versie-
gelung der Verkehrsflachen.

In den Uberbau- und versiegelbaren Flachen werden die Bodenfunktionen vollstandig
verloren gehen. In den nicht berbaubaren Fldchen werden die Béden durch bauzeitliche
Inanspruchnahme und durch Befahren ebenfalls beeintrachtigt und die Funktionser-
flllung zumindest stark beeintrachtigt.

Entsprechend den tberwiegend mittleren bis hohen, teilweise auch hohen bis sehr hohen
Funktionserfullungen und den hohen Versiegelungsgraden, ist auch mit einem
quantitativ entsprechend hohen Eingriff zu rechnen.

Durch den ordnungsgeméRen Betrieb bzw. die Nutzung der Mischbauflachen wird es zu
keinen erheblichen Beeintréchtigungen des Bodens kommen, die Uber die anlage- bzw.
baubedingten Wirkungen hinausgehen.

Gemeinbedarfsflache

Bauhof Eichhof

Teils bebaute und versiegelte Flachen (ohne Bedeutung) und Lagerflachen (sehr geringe
Funktionserflllung). Teilweise Ackerflachen in Gley-Kolluvium aus Abschwemmmassen
(k58) mit hohen Funktionserfillungen.

Sonderbauflachen

Zentrum fiir Psychiatrie Erweiterung

Kolluvium, verbreitet tiber Pelosol oder Pelosol-Parabraunerde, aus holozanen
Abschwemmmassen uber z. T. 16sslehmhaltigen FlieRerden (k54) und Parabraunerde und
Pelosol-Parabraunerde aus I6sslehmhaltigen FlieBerden (k39) mit jeweils mittleren bis
hohen Funktionserfullungen. In den tberbauten, versiegelten, gepflasterten und
geschotterten Flachen sind keine Funktionserfiillungen mehr vorhanden.

Die Flachen sind bereits z.T. Gberbaut. In den nicht Giberbauten Flachen werden Bdden
bauzeitlich beansprucht und Bodenfunktionen beeintrachtigt.

Durch den ordnungsgemafien Betrieb bzw. die Nutzung der Sonderbaufldchen wird es
zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen des Bodens kommen, die iber die anlage-
bzw. baubedingten Wirkungen hinausgehen.
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Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé

Im Norden Tiefes Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen (k52) mit hoher (bis
sehr hoher) Funktionserfillung. Im Siiden Pararendzina aus L&ss (k4) mit hoher
Funktionserfillung.

Weingut Leiss

In 2/3 der Flache (westlich) Kalkhaltiger Pelosol-Rigosol aus TonflieRerde auf Ton- und
Mergelstein (k74) mit mittlerer Funktionserfillung. Im 6stlichen Teil Parabraunerde und
Pelosol-Parabraunerde aus l6sslehm-haltigen FlieBerden (k39) mit mittlerer bis hoher
Funktionserfillung.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Gebiete sind allesamt Teil des Landschaftswasserhaushaltes. In unversiegelten Flach-
en versickert das Niederschlagswasser im Boden und tragt zur Grundwasserneubildung
bei oder es wird Uber den Boden und die Vegetation wieder verdunstet. Je nach Gelande-
neigung flielt das Wasser auch oberflachig ab.

Uber die im Bereich der Bauflachen anstehenden hydrogeologischen Einheiten und deren
Durchléssigkeit und Ergiebigkeit im Hinblick auf die Grundwasserneubildung, wird die
Bedeutung fiir das Teilschutzgut ermittelt.

Es sind uberwiegend Flachen mit geringer Bedeutung betroffen.

Die Schutzguter Boden und Grundwasser sind eng miteinander verbunden. Negative
Auswirkungen auf den Boden bewirken zumeist auch negative Auswirkungen auf des-
sen Wasseraufnahme- und Leitungsvermdgen. Daher gelten die bzgl. des Schutzguts
Boden getroffenen Aussagen auch fir das Teilschutzgut Grundwasser.

Je nach Versiegelungsgrad, der maRgeblich von der zuldssigen GRZ abhéngt, veréndert
sich das Wirkungsgefiige des Gebietswasserhaushaltes grundlegend. Der Oberflachen-
abfluss wird zunehmen, die Aufnahme von Niederschlagswasser durch den Boden und
damit die Grundwasserneubildung und Verdunstung nehmen ab.

Wohnbauflachen

Spareill
LoRsediment mit geringer Bedeutung fur das Schutzgut (Stufe D).

Erhebliche Beeintrachtigung durch groBflachige Uberbauung und Versiegelung.

Steig
Uberwiegend Grabfeld-Formation (Gipskeuper) mit mittlerer Bedeutung fiir das Schutz-
gut (Stufe C).

Auf Grund der geringen FlachengroRe sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

Affenberg Il

Im Norden und Osten LéBRsediment (geringe Bedeutung), im Siiden Grabfeld-Formation
(mittlere Bedeutung) und im Osten Umlagerungsbildung (geringe Bedeutung).

Erhebliche Beeintrachtigung durch groBflichige Uberbauung und Versiegelung.
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Mihlrainhalle

Altwasserablagerungen mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe D). Uberwie-
gend aber schon bebaut und versiegelt (ohne Bedeutung).

Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Dahenfelder Strafle

Bolzplatz mit beeintréchtigten Bodenfunktionen und Schotterweg ohne natirliche
Bodenfunktionen. Insgesamt geringe Bedeutung flr das Teilschutzgut.

Auf Grund der geringen FlachengroRe sind keine erheblichen Beeintréachtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

Seewiesen Erweiterung

Verschwemmungssediment mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe D).
Die Flache liegt in Zone 111 und kleinfl&chig in der Zone 11 des WSG ,,Weinsberg-
Grantschen (Seewiesen)™.

Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Zumindest flr die Zone 11 ist ggf. vom Landratsamt eine Befreiung von den Verboten
der Schutzgebietsverordnung zu erteilen.

Seeécker
Verwitterungs- und Umlagerungsbildung mit geringer Bedeutung (Stufe D).

Erhebliche Beeintrachtigung durch groBflichige Uberbauung und Versiegelung.

Hauslesgartenéacker

Fast im gesamten Gebiet Verwitterungs- und Umlagerungsbildung, nur im Bereich des
Lauchbachs Altwasserablagerungen mit jeweils geringer Bedeutung fur das Schutzgut
(Stufe D).

Erhebliche Beeintrachtigung durch groBflachige Uberbauung und Versiegelung.

Lauchacker V
Grabfeld-Formation (Gipskeuper) mit mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe C).

Erhebliche Beeintrachtigung durch groBflachige Uberbauung und Versiegelung.

Brunnenéacker
LoRsediment mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut (Stufe D).

Auf Grund der geringen FlachengroRe sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts zu erwarten.

Mischbauflachen

Kaltenbrunnen
Verwitterungs-/ Umlagerungsbildung mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe D).

Auf Grund der geringen FlachengroRRe sind keine erheblichen Beeintréchtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

Krautgartenwiesen
Verschwemmungssediment mit geringer Bedeutung fur das Schutzgut (Stufe D).

Auf Grund der geringen FlachengroRRe sind keine erheblichen Beeintréchtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.
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Wimmentaler FuBBweg
LoRsediment mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe D).

Auf Grund der geringen FlachengrdRRe sind keine erheblichen Beeintréchtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

Gemeinbedarfsflache

Bauhof Eichhof

Verschwemmungssediment mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe D).

Auf Grund der geringen FlachengroRe sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

Sonderbauflachen

Zentrum fir Psychiatrie Erweiterung

GroRtenteils Verwitterungs- und Umlagerungsbildung, im Siden kleinflachig
Verschwemmungssediment mit jeweils geringer Bedeutung fir das Schutzgut (Stufe D).

Erhebliche Beeintrachtigung durch groBflachige Uberbauung und Versiegelung.

14 Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé

Uberwiegend Verschwemmungssediment, kleiner Teil L6Bsediment mit jeweils geringer
Bedeutung fur das Schutzgut (Stufe D).

Schon auf Grund der geringen FlachengroRe sind keine erheblichen Beeintréchtigungen
des Schutzgutes zu erwarten.

15 Weingut Leiss

Uberwiegend Grabfeld-Formation (Gipskeuper) mit mittlerer Bedeutung fiir das Teil-
schutzgut (Stufe C). Kleiner Teil Verwitterungs- und Umlagerungsbildung mit geringer
Bedeutung fur das Schutzgut (Stufe D).

Schon auf Grund der geringen FlachengroRe sind keine erheblichen Beeintréchtigungen
des Schutzgutes zu erwarten.

Oberflachengewasser

Innerhalb der neu dargestellten Bauflachen gibt es keine Oberflachengewdsser. Folgende Bache und Grében fliefen im naheren Umfeld:

Muhlrainhalle
In rd. 3- 10 m Entfernung stidlich flie3t der Stadtseebach (G.11.0.)

Die Flache ist bereits weitgehend bebaut. Es ist daher nicht von erheblichen Beeintrach-
tigungen des Gewadssers auszugehen.

Seewiesen - Erweiterung

Rd. 30 m westlich, auf der gegeniiberliegenden StralRenseite und hinter der einreihigen
Bebauung, flief3t der Wetterischbach (G.11.0.)

Unweit dstlich flieRt ein offenbar hiufig wasserfiihrender Graben (ohne Namen).

Keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Hauslesgartenacker

Durch den Abstand, der zur geplanten Bauflache eingehalten wird, sind keine erhebli-
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Ostlich des Geltungsbereichs flieRt in rd. 60 m Entfernung der Lauchbach (G.11.0.).

chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Lauché&cker V
Rd. 80 — 100 m nordlich der geplanten Bauflache flieit der Wolfsgurgelbach (G.11.0.).

Zwischen Bauflache und Bach wird eine groRe 6ffentliche Griinflache neu im FNP
dargestellt. Dadurch bleibt ein ausreichender Puffer. Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten.

Brunnenacker
Rd. 50 m sudlich fliet der Lennacher Bach (G.11.0.) in begradigtem Zustand.

Keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Krautgartenwiesen
Der Eberbach (G.11.0.) flieBt rd. 50 m nordlich.

Keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bauhof Eichhof
Der Kaltenbrunnenbach (G. Il. O.) flief3t rd. 30 m nordlich.

Keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wimmentaler FuBweg
Der Eberbach (G.11.0.) flieRt rd. 80 m nordlich, durch eine Stral’e und einen Schotterweg
von der Bauflache getrennt.

Keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé
Zwischen 10 und 20 m nérdlich flieit der ,,Grund®, teils als offener Entwisserungs-
graben, teils unter der angrenzenden Hofstelle verdolt.

Keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Zentrum fiir Psychiatrie — Erweiterung
Siidostlich flieRt in rd. 35 m Entfernung der Eberbach (G.11.0). 20 bis 30 m 6stlich gibt
es mehrere, vermutlich kuinstlich angelegte, kleine Stillgewdsser.

Zu den Gewassern wird ein ausreichender Abstand eingehalten. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Die Offenlandflachen in den neu dargestellten Flachen sind Bestandteil grofer klima-
tischer Ausgleichsflachen. Entstehende Kalt- und Frischluft kann teilweise direkt in
angrenzende Siedlungsflachen einflieRen.

VVon angrenzenden Autobahnen, Strallen, Bahnstrecken, aber auch von Gewerbeflachen,
gehen teilweise bereits Belastungen durch Luftschadstoffe aus.

Die einzelnen Flachen werden hinsichtlich ihrer Lage und der vorhandenen Vorbelastung-
en beschrieben und in ihrer Bedeutung fiir das Schutzgut bewertet.

Durch die zu erwartende, z.T. groRflachige Bebauung und Versiegelung wird die klima-
tische Funktion mancher Flachen verschlechtert.

In einigen Gebieten wird es zu deutlichen Veranderungen des Kleinklimas kommen;
bioklimatische Belastungen (Warmeinseleffekt etc.) werden insbesondere in den Misch-
gebieten entstehen. Dort kann es, abh&ngig von den sich ansiedelnden Betrieben, auch
zu zusatzlichen Belastungen mit Luftschadstoffen kommen.

Fur die einzelnen Flachen wird beschrieben, wie sich die geplante Nutzung auf die er-
mittelten Funktionen auswirken wird und ob die Auswirkungen erheblich sind.
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Wohnbauflachen

Spareifd
Teil einer groRen klimatischen Ausgleichsflache mit Siedlungsrelevanz (hohe Bedeutung).

Es werden zwar Flachen tiberbaut und versiegelt, in Anbetracht der GroRe der klima-
tischen Ausgleichsflachen enstehen dadurch aber voraussichtlich keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

Steig
Teil einer grof3en klimatischen Ausgleichsflache mit Siedlungsrelevanz (hohe Bedeutung).

Es werden zwar Flachen tberbaut und versiegelt, in Anbetracht der GréRe der klima-
tischen Ausgleichsflache enstehen dadurch aber keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Affenberg |1
Teil einer groRen Klimatischen Ausgleichsflache mit Siedlungsrelevanz (hohe Bedeutung).

Durch groRflachige Uberbauung und Versiegelung ist von erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes auszugehen.

Miuhlrainhalle

Durchgrinter Siedlungsbereich mit geringer klimatischer Ausgleichswirkung (geringe
Bedeutung).

Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Dahenfelder Strafe
Grinflache am Siedlungsrand mit geringer klimatischer Ausgleichswirkung (Stufe D).

Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Seewiesen Erweiterung

Teil eines siedlungsrelevanten Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets mit hoher
Bedeutung (Stufe B) fiir das Schutzgut.

Es werden nur kleine Flachen Uberbaut und versiegelt, in Anbetracht der Grélze der
klimatischen Ausgleichsflache entstehen dadurch keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Seeacker

Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet ohne direkte Siedlungsrelevanz (mittlere
Bedeutung).

Die Uberbauung reduziert zwar die Kaltluftentstehung, in Anbetracht der GroRe der
klimatischen Ausgleichsflache und die fehlende Siedlungsrelevanz werden aber keine
erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Hauslesgartenacker

Das Plangebiet als Teil einer Kalt- und Frischluftentstehungsflache wird auf Grund der
Lage am Rande einer Kaltluftleitbahn mit hoher Bedeutung fur (Stufe B) bewertet.

Die Uberbauung reduziert zwar die Kaltluftentstehung, in Anbetracht der GréRe der
klimatischen Ausgleichsflache werden aber keine erheblichen Beeintrachtigungen
erwartet. Auswirkungen auf die Leitbahn sind nicht zu erwarten.

Lauchéacker V

Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets suidwestlich von Lehrensteinsfeld. Die in den
umliegenden Offenland- und Waldflachen entstehende Kalt- und Frischluft flieRt hin zur
Kaltluftleitbahn, der Talaue des Wolfsgurgelbachs. Mittlere Bedeutung (Stufe C).

Es werden nur verhéltnismaRig kleine Flachen uberbaut und versiegelt, in Anbetracht
der GroRe der klimatischen Ausgleichsflache entstehen dadurch keine erheblichen
Beeintrachtigungen.
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Brunnenéacker

An Hangen und auf Freiflachen um Lennach, zu denen auch die geplante Bauflache zéhlt,
entsteht in groBem Umfang Kalt- und Frischluft. Entstehende Kalt- und Frischluft flie3t
zum Teil in die Ortslage ein und tragt dort zum Luftaustausch bei oder flieRt tiber die
Talmulde des Lennacher Bachs in Richtung Eberstadt ab. Hohe Bedeutung (Stufe B).

Kleinflachige Bebauung fiihrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes.

Mischbauflachen

Kaltenbrunnen

Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets nordlich von Lehrensteinsfeld. Entstehende Kaltluft
flieRt zur Kaltluftleitbahn, der Talaue des Kaltenbrunnenbachs. Durch die Landesstralie
besteht eine Vorbelastung durch Luftschadstoffe. Insgesamt mittlere Bedeutung (Stufe C).

VerhiltnismaRig kleinflachige Uberbauung und Versiegelung ohne erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes.

Krautgartenwiesen

Teil eines groRen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets ostlich von Hélzern. Die in den
umliegenden Offenland- und Waldflachen entstehende Kalt- und Frischluft flieRt in
Richtung der Talaue des Eberbachs, in der auch die Baufl&che liegt, und tber diese in den
Siedlungsbereich. Durch die direkt am Plangebiet verlaufende, stark befahrenen
Heilbronner StraRe besteht eine VVorbelastung. Insgesamt mittlere Bedeutung.

Die Uberbauung reduziert zwar die Kaltluftentstehung, in Anbetracht der GroRe der
klimatischen Ausgleichsflache werden aber keine erheblichen Beeintrachtigungen
erwartet. Merkliche Auswirkungen auf die Leitbahn des Eberbachs sind nicht zu
erwarten.

Wimmentaler FuBweg

Teil eines groRen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets dstlich von Hélzern. Die in den
umliegenden Offenland- und Waldflachen entstehende Kalt- und Frischluft flieRt in
Richtung der Talaue des Eberbachs und tber diese in den Siedlungsbereich.

Durch Heilbronner StraBRe besteht eine Vorbelastung. Insgesamt mittlere Bedeutung.

Es werden zwar Flachen tberbaut und versiegelt, in Anbetracht der GroRe der klima-
tischen Ausgleichsflache enstehen dadurch aber keine erheblichen Beeintréchtigungen.

Gemeinbedarfsflache

Bauhof Eichhof

Teil eines grofRen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets mit Siedlungsrelevanz (Stufe B).

VerhaltnismaRig kleinflachige Uberbauung und Versiegelung ohne erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes.

Sonderbauflachen

Zentrum fiir Psychiatrie Erweiterung

Das Plangebiet ist Teil eines Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets und liegt am Rand der
Kaltluftleitbahn des Eberbachs. Eine direkte Siedlungsrelevanz besteht nicht.

Durch die nahe Autobahn besteht vermutlich eine Vorbelastung mit Luftschadstoffen. Es
wird von einer mittleren Bedeutung ausgegangen.

Die zusétzliche Bebauung und Versiegelung reduziert zwar die Kalt- und
Frischluftentstehung, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind aber nicht zu
erwarten.
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Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé
Weitgehend bereits bebaute und befestigte Flache in einem groflen Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet. Insgesamt geringer Bedeutung.

Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Weingut Leiss

Weitgehend bereits bebaute und befestigte Flache in einem grof3en Kalt- und Frischluft-
entstehungsgebiet. Insgesamt geringe Bedeutung.

Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Im Kapitel 4 werden die Auswirkungen auf das Klima und den Klimaschutz genauer beleuchtet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die neu dargestellten Flachen sind aktuell zur Halfte ackerbaulich genutzt.

Kleinflachig sind auch Wiesen- und Gartenflachen und Gehdlzstrukturen in Form von
Feldhecken, Gebiischen oder Einzelbdumen betroffen.

Die Biotop- und Nutzungsstruktur der Fl&chen sind in der Eingriffs-Ausgleichs-Unter-
suchung (Anlage 1 zum Umweltbericht) genauer beschrieben und bewertet.

Im Folgenden wird daher nur eine Ubersicht der vorherrschenden Biotoptypen und deren
naturschutzfachlichen Bedeutung gegeben.

Die Nutzungs- und Biotopstruktur in den geplanten Wohnbaufladchen sowie den Misch-
und Sonderbauflachen wird sich grundlegend &ndern.

Insbesondere Ackerflachen, Garten, kleinflachig auch Wiesen- und Geholzflachen wer-
den verloren gehen.

In allen neu dargestellten Bauflachen werden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes durch den Verlust von Lebensrdumen eintreten.

Bei den bau- bzw. anlagebedingten Wirkungen handelt es sich tberwiegend um direkte,
dauerhafte Wirkungen (Abraumen der Vegetation, Uberbauung und Versiegelung).

Wohnbauflachen

Spareill
Streuobstwiese und Géarten mit mittlerer bis hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

Steig
Garten mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

Affenberg Il

Acker, Weinbau und Garten mit geringer, Fettwiesen und Ruderalvegetation mit mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung. Streuobstbestande auf Fettwiesen und Feldhecken mit

hoher Bedeutung. Kleinflachig bereits bebaute und versiegelte Flachen (ohne Bedeutung).

Muihlrainhalle
Sportplatz und Rasen mit geringer und Gebiisch, Baumreihe mit mittlerer naturschutz-

In den bei einer voraussichtlichen GRZ von 0,4 tiberbauten Flachen gehen die Lebens-
rdume vollstandig verloren. Teilweise werden mittelwertige Biotope (z.B. Fettwiese,
Feldhecke), z.T. hochwertige Biotope (z.B. Réhrichte, Streuobstwiesen) Uberbaut oder
zu Hausgdrten und damit abgewertet.

Durch Uberbauung und Versiegelung sind in allen Gebieten erhebliche Beeintréch-
tigungen des Schutzgutes zu erwarten.

Dort, wo auf Ackerflachen durchgriinte Wohngebiete (Rotécker I, Seedcker, Hausles-
gartenacker und Lauchacker V) entstehen, wird sich die Artenzusammensetzung we-
sentlich andern, die Vielfalt jedoch vermutlich eher zu- als abnehmen.
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fachlicher Bedeutung.

Dahenfelder Strafle

Sportplatz- bzw. Rasenflache mit geringer und Schotterweg mit sehr geringer naturschutz-

fachlicher Bedeutung.

Seewiesen Erweiterung
Rasensportplatz, Weide mit geringer und Streuobstwiese und gewasserbegleitender Au-
waldstreifen mit mittlerer bis hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

Seedcker
Uberwiegend Ackerflache und kleiner Streifen Streuobstwiese mit sehr geringer bis
geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Hauslesgartenéacker

Uberwiegend Acker mit sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Garten mit
mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung. Réhricht als Biotop ausgewiesen mit hoher
naturschutzfachlicher Bedeutung.

Lauchacker V
Obstplantage und Acker mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Brunnenacker
Wiesenflache mit mittlerer, Garten mit geringer und Schotterweg mit sehr geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung.

Mischbauflachen

Kaltenbrunnen

Acker mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Krautgartenwiesen
Kleine Wiesen- und Gartenfldchen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.
Teilweise gepflasterte, geschotterte, versiegelte und bebaute Flachen (ohne).

Wimmentaler FuBweg
Uberwiegend Ackerflache mit sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

In den Mischbaufldchen (GRZ 0,6) und den ErschlieSungsflachen gehen alle vorhande-
nen Lebensrdume verloren. Betroffen sind in Uberwiegendem MalRe Ackerflachen,
kleinflachiger auch Gérten und Wiesenflachen.

Nicht tiberbaubare Flachen werden vermutlich zu kleinen Griinflachen oder Garten.
Dabei werden gleichwertige Biotope (Acker) oder geringfiigig hoherwertigere Biotope
(Gérten) ersetzt.

Stand: 30.01.2023
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Gemeinbedarfsflache

Bauhof Eichhof

Ackerflache mit sehr geringer, bebaute und versiegelte Flachen ohne naturschutzfachliche
Bedeutung. Kleinflachig Ruderalvegetation mit mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung.

Ackerflachen und Ruderalvegetation werden Gberbaut und versiegelt. Das Schutzgut
wird erheblich beeintrachtigt. Teilweise werden bereits bebaute Flachen neu bebaut.
Hier entstehen keine Eingriffe.

Sonderbauflachen

Zentrum fiir Psychiatrie Erweiterung

Uberwiegend Acker und Sonderkultur mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
Fettwiesen, Ruderalvegetation und Gebische mit mittlerer, sowie Feldhecken mit hoher
naturschutzfachlicher Bedeutung.

Teilweise bereits bebaut, versiegelt, gepflastert, geschottert (ohne Bedeutung).

Durch Bebauung und Befestigung werden die vorhandenen Lebensraume weitgehend
verloren gehen. Nicht Uberbaute Flachen werden zu Griinflachen. Das Schutzgut wird
erheblich beeintrachtigt.

Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé
Erdbeerfeld, Gebusche, Baume, Ruderalvegetation, Fettwiese mit geringer naturschutz-
fachlicher Bedeutung.

Im Zuge einer zusatzlichen Bebauung kdnnen vor allem Sonderkultur- und Griin- bzw.
Wiesenflachen zusatzlich tGberbaut und versiegelt werden. Gehdlze kdnnen entfallen.
Dabei kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen.

Weingut Leiss

Weinberg mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. GroRtenteils aber bereits bebaut,
gepflastert, versiegelt (ohne Bedeutung).

Durch die zusitzliche Uberbauung von Weinbergflichen kann es zu erheblichen Beein-
trachtigungen kommen.

Bei den Tieren sind die offenen Ackerflachen nur fir wenige, anspruchslose Arten intere-
ssant. Bei den VVdgeln sind insbesondere Feldlerchen, z.T. aber auch bedrohte Arten wie
das Rebhuhn zu erwarten.

In besonnten Gérten und Gehdlzstrukturen ist z.T. mit Reptilien, bspw. Zauneidechsen
oder Blindschleichen zu rechnen. Fledermduse nutzen Wiesen- und Gehdlzbestande bei
der Jagd, insbesondere weil sie auch Lebensraum zahlreicher Insekten sind. An Baumen
und Geb&uden oder Gartenhiitten finden sie ggf. auch Quartiere.

Welche Vdgel und Anhang IV — Arten in den neu dargestellten Flachen zu erwarten sind,
lasst sich der Aufstellung in Kapitel 4 entnehmen.

Die oben dargestellten Lebensraumverluste bedeuten fir die jeweils vorkommenden
Tierarten, dass sie aus dem Gebiet dauerhaft oder zumindest zeitweise vertrieben wer-
den.

Finden sie im erreichbaren Umfeld keine geeigneten Ausweichmdglichkeiten oder kon-
nen schon auf Grund ihrer kérperlichen Eigenschaften das Gebiet nicht aus eigener
Kraft verlassen, ist zu befuirchten, dass sie unmittelbar getétet und verletzt werden (Bau
und Betriebsphase) oder durch den Lebensraumverlust kurz- oder mittelfristig zu Grun-
de gehen bzw. sich nicht mehr fortpflanzen kénnen. Dies kann, neben der Wirkung auf
das Einzeltier, auch Auswirkungen auf die lokalen Populationen der Arten haben.

Fur die Vogelarten und die Arten des Anhang 1V der FFH- Richtlinie ist daher zu pri-
fen, ob Verbotstatbestande im Sinne des §44 BNatSchG eintreten kénnen (siehe Kapitel
zum Besonderen Artenschutz).

Es sind ggf. Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) vorzusehen.
In den Bau- und Betriebsphasen kann es zudem, insbesondere durch L&rm und Bewe-
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gungsunruhe, zu temporaren, kurzfristigen Stérungen der Tierwelt kommen, die auch
Uber die Grenzen der Bauflachen hinaus wirken konnen.

Wirkungsgefiige zwischen biotis

chen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser,
Luft und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren von-
einander abhangen, sich gegenseitig beeinflussen und auch veréndern.

Im Bereich der tiberbauten und versiegelten Flachen wird das Wirkungsgeflige stark
verdndert. Der Verlust des Bodens und die Veranderung von Wasserhaushalt und
Mikroklima wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit
der Versiegelung der Ackerflachen entféllt auch deren ausgleichende Wirkung auf den
Wasserhaushalt und das Klima.

Je nach vorgesehener Nutzung werden diese Verénderungen in einigen Sonder-
gebietsflachen schon auf Grund des héheren Versiegelungsgrad deutlich starker sein als
in den Wohnbau- oder Mischgebietsflachen.

Schutzgut Landschaft

Der GVV Raum Weinsberg liegt 6stlich von Heilbronn. Er setzt sich aus den acht
Gemarkungen Weinsberg, Ellhofen, Lehrensteinsfeld, Grantschen, Eberstadt, Eberstadt-
Holzern, Wimmental und Gellmershach zusammen. Die Landschaft im Raum des GVV
ist durch Uberwiegend weinbaulich genutzte Hanglagen, Wald auf den Hangkuppen und in
Nordhanglagen, durch reich strukturierte Talaue der kleinen Bé&che und naturlich durch
die Siedlungsflachen, teils auch mit intensiver gewerblicher und industrieller Nutzung
gepragt. Mal3gebliche Vorbelastungen bestehen durch die Autobahn.

Die Eigenart der neu dargestellten Flachen wird sich grundlegend verandern. Die Art
und der Umfang der Veranderungen und deren Auswirkungen auf das Landschaftsbild
héngen malgeblich von der Lage und dem Bestand sowie den festgesetzten Nutzungen
ab.

Offene Ackerflachen, Garten-, kleinflachig auch Wiesen- und Gehdlzflachen werden
verschwinden, grof3flachig tberbaut und umgestaltet. An ihre Stelle treten teils groR-
formatige Gebdude und grof3flachige Bebauungen.

Wohnbauflachen

Spareifd
VVon Waldflachen, Obstbaumwiesen- und Kleingartennutzung gepragtes Gebiet am siid-
westlichen OR von Weinsberg mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Stufe B).

Erhebliche Beeintrachtigung durch vorriicken des Ortsrands in die freie Landschaft und
Verlust von zahlreichen, landschaftstypischen Elementen.

Steig
VVon Waldflachen, Obstbaumwiesen- und Kleingartennutzung gepragtes Gebiet am siid-
lichen Ortsrand von Weinsberg mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Stufe B).

Erhebliche Beeintrachtigung durch vorriicken des Ortsrands in die freie Landschaft und
Uberbauung mit Gebauden und StraRen.

Affenberg Il
Durch Weinbau, Streuobst, Garten und Heckenziige reich gegliedertes und
landschaftstypisches Gebiet am sudlichen Stadtrand von Weinsberg. (Stufe B).

Der Ortsrand verschiebt sich mit gro3flachiger Bebauung weiter in die freie Landschaft
und uberschreitet die Hangkuppe. Landschaftstypische Elemente gehen verloren.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds.
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Muhlrainhalle
Von Wohngebiet, der Talaue des Stadtseebachs, Park und kleinem Sportplatz gepragtes
Gebiet am dstlichen Ortsrand von Weinsberg mit mittlerer Bedeutung (Stufe C).

Bebauung bzw. Neubebauung einer Flache im Siedlungsbereich ohne erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftshilds.

Dahenfelder Strale

Eingegrinte Ortsrandsituation mit lockerer Bebauung. Insgesamt mittlere Bedeutung
(Stufe C).

Zwischen einem Wohnhaus und der Schule wird ein Teilbereich eines Bolzplatzes mit
weiteren Wohnhdusern bebaut. Am Landschafts- bzw. Ortsbild am Ortsrand &ndert sich
dadurch nichts Wesentliches. Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Seewiesen Erweiterung

Norddstlicher Ortsrand von Grantschen ist durch die Talaue des Wetterischbachs und
landschaftstypische Elemente - wie den sanft hiigeligen Weinbergen, die von kleinen
Streuobstwiesen und Kleingérten begleitet werden - geprégt. Mittlere Bedeutung.

Einreihige Bebauung entlang bestehender Stral3e fiihrt nicht zu erheblicher
Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Seeécker
Landschaftsbild am westlichen Ortsrand von Ellhofen gepragt durch Ackerflachen, Wohn-
gebiet und Gewerbegebiet. Mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild (Stufe C).

Erhebliche Beeintrachtigung durch Vorriicken des Ortsrands in die freie Landschaft und
Uberbauung mit Gebauden und StraRen.

Hauslesgartenéacker

Landschaftsbild am stiddstlichen Ortsrand von Lehrensteinsfeld gepragt durch
Ackerflache, der Talaue des Lauchbachs, Kleingarten, Wohngebiet und LandstralRe. Hohe
Bedeutung flr das Landschaftsbild (Stufe B).

Erhebliche Beeintrachtigung durch Vorriicken des Ortsrands in die freie Landschaft und
in Richtung des Lauchbachs und Uberbauung mit Geb&uden und StraRen.

Lauchacker V

Von higeligen Weinbergen, Ackerflachen, der Talaue des Wolfgsgurgelbachs und
Wohngebiet gepragtes Gebiet am westlichen Ortsrand von Lehrensteinsfeld mit hoher
Bedeutung fir das Landschaftsbild (Stufe B).

Erhebliche Beeintréachtigung durch vorriicken des Ortsrands in die freie Landschaft und
Uberbauung mit Gebauden und StraRen.

Brunnenéacker

Lennach liegt eingebettet in eine fir den Landschaftsraum charakteristische, reich
strukturierte Landschaft mit hohem Anteil an Weinbergen, mit Obstwiesen, Ackerbau und
Griinland. Auf den Kuppenlage wéchst Wald. Die geplante Bauflache liegt am Ortsrand
von Lennach ist und ist Teil der Ortsrandeingriinung. Hohe Bedeutung fiir das Schutzgut.

Kleinflachige Bebauung am Ortsrand ohne Verlust landschaftypischer Elemente wird
sich nicht erheblich auf das Landschafts- bzw. Ortsbild auswirken.

Mischbauflachen

Kaltenbrunnen

Landschaftshild am nordlichen Ortsrand von Lehrensteinsfeld ist durch intensiv
bewirtschaftete Ackerflachen, der Talaue des Kaltenbrunnenbachs, der Landstralle und
dem stdlich liegenden Gewerbe- und Wohngebiet gepragt. Insgesamt geringe Bedeutung.

Das Schutzgut wird voraussichtlich erheblich beeintrachtigt. Am Ortsrand kénnen
grol3formatige Geb&ude entstehen, die den Blick in die Landschaft einschrénken.
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Krautgartenwiesen

Das Landschaftsbild am dstlichen Ortsrand von Hdélzern ist durch die Talaue des Eber-
bachs, den Kleingérten, den Weinbergen im Norden, den Ackerflachen im Stiden und dem
Wohngebiet gepragt. Insgesamt mittlere Bedeutung.

Am Ortsrand wird, vorgelagert zur bestehenden Bebauung, eine weitere, kleine Flache
bebaut. Das stark vorbelastete Landschaftsbild am Ortsrand wird sich dadurch nicht
erheblich verandern.

Wimmentaler FuBweg

Das Landschaftsbild am &stlichen Ortsrand von Holzern ist durch die Talaue des Eber-
bachs, den Kleingéarten, den Weinbergen im Norden, den Ackerflachen im Stiden und dem
Wohngebiet gepragt. Insgesamt mittlere Bedeutung.

Erhebliche Beeintrachtigung durch Vorricken des Ortsrands in die freie Landschaft und
Uberbauung mit Geb&uden und Stralen.

Gemeinbedarfsflache

Bauhof Eichhof

Landschaftsbild nérdlich von Lehrensteinsfeld ist durch intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen, der Talaue des Kaltenbrunnenbachs inkl. Ufergehdlzsaum und Weinbau an
den Hangen gepragt. Der Eichhof ist eine VVorbelastung. Geringe Bedeutung.

Neubau im Bereich bestehender Geb&ude wird sich nicht erheblich negativ auf das
Landschaftsbild auswirken. Kein Eingriff.

Sonderbauflachen

Zentrum flr Psychiatrie Erweiterung

Die Talmulde des Eberbachs und die sanft ansteigenden Hange sind durch Gehdlz-
bestande, Streuobstwiesen und Heckenzige reich strukturiert. Auch die Hecken und
kleinen Ackerflachen im Plangebiet und die Tuimpel mit Begleitvegetation dstlich tragen
zur Vielfalt bei. Vorbelastungen bestehen vor allem durch die vielbefahrenen Strafen und
die vorhandenen Gebdude. Insgesamt hohe Bedeutung.

Die groRflachige Bebauung und der Verlust landschaftstypischer Elemente wie
Gebusche und Hecken beeintrachtigen das Landschaftsbild voraussichtlich erheblich.

Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé

Von sanft hiigeligen Weinbergen, Obstplantagen, der Talaue des Grunds und nah
gelegenen Waldflachen geprégtes Gebiet stidlich von Gellmersbach mit hoher Bedeutung
fur das Schutzgut (Stufe B).

Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Weingut Leiss

VVon Weinbergen, Obstplantagen und Waldflachen gepragtes Gebiet norddstlich von
Gellmersbach mit hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild (Stufe B).

Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Biologische Vielfalt

Flachen beschriebene Biotop- und Nutzungsstruktur lasst eine fiir Ackerflachen durch-
schnittlich geringe Vielfalt an Pflanzen und Tieren erwarten.

die Artenvielfalt entsprechend hoher.

Geringe Vielfalt

Wohnbauflachen Seeécker

Mischbauflache Kaltenbrunnen, Wimmentaler Fuweg
Gemeinbedarfsflache Bauhof Eichhof

Geringe bis mittlere Vielfalt
Wohnbauflachen Lauchacker V, Mihlrainhalle, Dahenfelder Stralte

Sonderbauflachen Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé, Weingut Leiss

Mittlere Vielfalt
Wohnbaufl&dchen Brunnenacker, Hauslesgartenacker
Mischbauflachen Seewiesen Erweiterung, Krautgartenwiesen

Sonderbauflache Zentrum fur Psychiatrie Erweiterung

Mittlere bis hohe Vielfalt
Wohnbaufl&che Steig

Hohe Vielfalt
Wohnbaufl&chen Spareil3, Affenberg Il

Die unter ,,Pflanzen und Tiere* und in der Anlage 1 zum Umweltbericht fiir die jeweiligen

In den Garten- und Wiesenflachen, Streuobstwiesen und den kleinen Gehdlzbestanden ist

Wohnbaufléchen

Wo Ackerflachen zu Wohngebieten werden wird sich die Artenzusammensetzung zwar
grundlegend &ndern, die biologische Vielfalt wird aber eher zu- als abnehmen. Wo Wie-
sen, naturnahe Gérten, Streuobstwiesen und Gehdlzflachen betroffen sind, wird die
Vielfalt voraussichtlich malRgeblich zuriickgehen.

Mischbaufléchen

Wo Ackerflachen zu Mischgebieten werden, wird sich die Artenzusammensetzung zwar
grundlegend andern, die biologische Vielfalt wird aber eher zu- als abnehmen. Wo
Uberwiegend kleine Wiesenflachen und Gérten betroffen sind (Krautgartenwiesen) wird
sie voraussichtlich abnehmen.

Gemeinbedarfsflache

Wo Ackerflachen mit einem Bauhof iiberbaut werden, wird sich die
Artenzusammensetzung grundlegend &ndern, die biologische Vielfalt wird aber
insgesamt nicht wesentlich abnehmen.

Sonderbaufléchen

In den bereits weitgehend bebauten Flachen Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé
und Weingut Leiss wird die biologische Vieltfalt durch kleinflachige, zuséatzliche
Bebauungen nicht wesentlich abnehmen.

Im Bereich Zentrum fiir Psychiatrie — Erweiterung wird die biologische Vielfalt durch
Bebauung und Befestigung abnehmen.
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Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Landwirtschaft

Die neu dargestellten Wohn- und Mischgebiete werden aktuell zu groBen Teilen acker-
baulich, als Sonderkulturen oder als Griinland genutzt bzw. gepflegt. Zumindest fiir die
Bewirtschafter im Haupterwerb sind sie Teil ihres Betriebskapitals und Lebensgrundlage
der Landwirtsfamilien.

Mit ihren Uberwiegend guten oder sehr guten Bodenqualitaten und hohen natirlichen
Bodenfruchtbarkeiten dienen sie dem Futter- und Nahrungsmittelanbau und sind damit
indirekt auch Lebensgrundlage der Bevdlkerung im Allgemeinen.

Flurbilanz

Zur Beurteilung der Bedeutung der einzelnen Flachen fur die Landwirtschaft wird auf die
sog. Flurbilanz! zuriickgegriffen. Darin werden landwirtschaftliche Flachen nach natiirli-
chen und landwirtschaftlichen Gesichtspunkten bewertet.

Zu den einzelnen Bauflachen werden Angaben zu der Bewertung in der Flachenbilanzkar-
te und der Wirtschaftsfunktionen gemacht. In ersterer wird ausschlieBlich die Ertragsfa-
higkeit der Boden bewertet. Unterschieden wird zwischen Vorrangflachen Stufe | (land-
bauwirdige Flachen mit guten bis sehr guten Boden), Vorrangflachen Stufe Il (landbau-
wirdige Flachen mit mittleren Boden mit geringer Hangneigung oder gute bis sehr gute
Boden mit Hangneigungen zwischen >12 - 21 %), Grenzflachen (schlechte Bdden oder
starke Hangneigung bis 35 %) sowie Untergrenzflachen (ungeeignete Boden oder Flachen
mit Hangneigung Uber 35 %).

In der Wirtschaftsfunktionenkarte werden neben den Bewertungen aus der Flachenbilanz-
karte auch weitere, agrarstrukturelle Faktoren (z.B. Wegenetz, Grundstiicksgréfien) be-
riicksichtigt. Unterschieden wird hier zwischen Vorrangflur Stufe I (iberwiegend land-
bauwtirdige Flachen, fiir die eine Fremdnutzung ausgeschlossen bleiben muss), VVorrang-
flur Stufe I (Uberwiegend landbauwiirdige Flachen, Fremdnutzungen sollten ausgeschlos-
sen bleiben) sowie Grenz- und Untergrenzflur.

Alle Fl&chen auBerhalb von Siedlung und Wald werden in der sog. Flachenbilanzkarte in
folgende Kategorien eingeteilt. Im Folgenden wird die Bewertung aus der Flachenbilanz-

Die bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen entfallen.

Rd. 15,5 ha Ackerflache und Sonderkulturen und rd. 4 ha Griinland (zumindest teilweise
in landwirtschaftlicher Nutzung) gehen dauerhaft oder zumindest sehr langfristig fir die

Erzeugung von Lebens- und Futtermitteln verloren.

Auf Grund der tiberwiegend hohen natiirlichen Bodenfruchtbarkeiten sind solche Bdden

grundsétzlich fir die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten.

Grundsétzlich wird angestrebt, fir Ausgleichsflachen so wenig als méglich landwirt-

schaftlich hochwertige Flachen zu beanspruchen.

1 Ministerium fur landlichen Raum und Verbraucherschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.): Digitale Flurbilanz Baden-Wirttemberg, Landesanstalt fiir Entwicklung der Landwirtschaft und der l&ndlichen Rdume (LEL)
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karte und der Wirtschaftsfunktionenkarte fir die einzelnen Bauflachen aufgefiihrt und
jeweils um Angaben zur tatsdchlichen landwirtschaftlichen Nutzung in den Bauflachen
erganzt:

Wohnbauflachen

Affenberg 11
- Vorrangflachen I und Il / Etwa je zur Hélfte Vorrangflur | und Grenzflur
- in groRen Bereichen Weinbau, kleinflachig auch Ackerbau und Griinlandnutzung

Spareifd
- Vorrangflache 11, kleinraumig 1 / keine Einstufung in Wirtschaftsfunktionenkarte
- vermutlich keine erwerbsmalRige LW, eher Griinlandpflege als -nutzung

Steig
- Vorrangflache 11 / keine Einstufung in Wirtschaftsfunktionenkarte
- Nutzung als Garten, Freizeitgrundstiicke (keine landwirtschaftliche Nutzung)

Muhlrainhalle — Siedlung (keine landwirtschaftliche Nutzung)
Dahenfelder Stralle — Siedlung (keine landwirtschaftliche Nutzung)

Seewiesen Erweiterung
- Vorrangflache I / kein Einstufung in Wirtschaftsfunktionenkarte
- etwa Hélfte der Flache landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Restflache keine LW

Seedcker
- Vorrangflache 1 / Vorrangflur 11
- Uberwiegend Ackerbau

Héauslesgartenacker
- Vorrangflache | / Vorrangflur 11
- vorwiegend Ackerbau, z.T. auch nicht erwerbsméaRiger Obstbau

Bei einer Bebauung gehen rd. 4,1 ha Weinbauflachen verloren, die der VVorrangflur |
zuzuordnen sind. AufRerdem gehen rd. 1,2 ha Ackerflachen und 1,8 ha Griinlandflédchen
verloren, die weitgehend als Grenzflur eingestuft werden.

Keine im engen Sinne landwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen.

Keine landwirtschaftlich genutzten Fl&chen betroffen.

Keine landwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen.

Keine landwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen.

Es sind rd. 0,34 ha Grinlandflachen betroffen, die als Vorrangflache | bewertet, in der
Wirtschaftsfunktionenkarte aber nicht aufgefiihrt sind. Griinlandflachen gehen fir die
landwirtschaftliche Nutzung verloren.

Es sind rd. 3,3 ha Ackerflachen betroffen, die der Vorrangflur 11 zuzuordnen sind. Sie
gehen fur die landwirtschaftliche Nutzung verloren. Es ist anzunehmen, dass die Flache
nur von einem, maximal zwei Betrieben bewirtschaftet werden und diesen als Bewirt-
schaftungsflache verloren geht.

Es sind rd. 1,14 ha Acker sowie nicht erwerbsméRig genutzte Obstbauflachen betroffen,
die der Vorrangflur Il zuzuordnen sind. Sie gehen fiir die landwirtschaftliche Nutzung
verloren.
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Lauchacker V
- Vorrangflache Il und kleinflachig Vorrangflache I / Vorrangflur 11
- Ackerbau und Intensivobst

Brunnenécker
- Vorrangflache 11/ teilweise Vorrangflur | (z.T. Siedlung)
- kleinflachig Grinland

Mischbauflachen

Kaltenbrunnen
- Vorrangflache | / Vorrangflur 11
- Ackerbau

Krautgartenwiesen
- Vorrangflache 1 / Vorrangflur |
- ehem. Kraut- und Kleingdrten, z.T. brachliegend (keine erwerbsmaRige LW-Nutzung)

Wimmentaler Fuweg

— Vorrangflache I / Vorrangflur |
- Ackerbau

Gemeinbedarfsflache Bauhof Eichhof

- Vorrangflache | / VVorrangflur 11
- etwa zur Halfte Ackerbau, Restflache keine landwirtschaftliche Nutzung

Sonderbauflachen

Zentrum flr Psychiatrie
- Vorrangflache 1 / weitgehend Vorrangflur Il
- Gértnerei der Psychiatrie und Anbauflachen (Acker), kleinflachig Grinland

Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé
- Vorrangflache | / Vorrangflur II
- landwirtschaftliche Hofflache mit Gebauden, kleinflachig Acker bzw. Sonderkultur

Es sind rd. 1,00 ha Acker und Sonderkulturflachen betroffen, die der VVorrangflur 11
zuzuordnen sind. Sie gehen fir die landwirtschaftliche Nutzung verloren.

Es sind rd. 0,24 ha Grunlandfl&chen betroffen, die der Vorrangflur | zuzuordnen sind.
Sie gehen fir die landwirtschaftliche Nutzung verloren.

Es sind rd. 0,40 ha Acker betroffen, die der Vorrangflur Il zuzuordnen sind. Sie gehen
flr die landwirtschaftliche Nutzung verloren.

Es sind rd. 0,30 ha Garten und Griinflachen betroffen, die der Vorrangflur | zuzuordnen
sind, aber bereits heute z.T. bereits heute gar nicht mehr oder zumindest nicht erwerbs-
méaRig landwirtschaftlich genutzt werden.

Es sind rd. 0,88 ha Ackerflache betroffen, die der Vorrangflur | zuzuordnen sind. Sie
gehen fir die landwirtschaftliche Nutzung verloren.

Es sind rd. 0,1 ha Ackerflache betroffen, die der Vorrangflur 11 zuzuordnen sind. Sie
gehen flr die landwirtschaftliche Nutzung verloren.

Es sind rd. 2,5 ha Ackerflache bzw. Gértnereiflachen und rd. 0,61 ha Grinlandflachen
betroffen, die der Vorrangflur 1l zuzuordnen sind. Sie gehen fur die landwirtschaftliche
Nutzung verloren. Von der Bebauung sind vorwiegend landwirtschaftliche Flachen der
hauseigenen Gartnerei betroffen.

Die Sonderbauflachen Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé und Weingut Leiss
werden zur planungsrechtlichen Sicherung bzw. zur Ermdglichung einer Erweiterung
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Weingut Leiss
- Vorrangflur |
- vorwiegend Weingut mit Nebengebauden, kleinflachig Weinberg

der landwirtschaftlichen Betriebe bzw. fiir die Direktvermarktung der Produkte in den
FNP aufgenommen. Die Betriebe und deren Zukunftsfahigkeit werden damit gestarkt.

Landwirtschaftlicher Flachenverlust nach Einstufung der Flurbilanz

Insgesamt gehen rd. 5,86 ha im engeren Sinne landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Acker, Grinland, Sonderkultur) der Vorrangflur I und 8,95 ha der Vorrangflur 11
(vorwiegend Ackerbau, Kleinflachig Griinland) bei einer Bebauung dauerhaft der
landwirtschaftlichen Nutzung verloren. Dar(ber hinaus sind rd. 1,2 ha Acker und 1,8 ha
landwirtschaftlich genutztes Griinland der Grenzflur betroffen.

Auswirkungen auf einzelbetriebliche Belange

Es ist nicht erkennbar, dass durch einzelne Bauflachen oder die Gesamtheit an
Bauflachen einzelne landwirtschaftliche Betriebe derartige Flachenverluste erleiden,
dass die Betriebsgrundlage wesentlich oder vollstdndig entzogen wird.

Die Weinbauparzellen (Vorrangflur I) im Gebiet Affenberg werden tiberwiegend von
verschiedenen Winzern bearbeitet. GrolRere zusammenhangende Flachen, die von einem
Winzer bewirtschaftet werden, wirden bei einer Bebauung nicht verloren gehen.
Unabhéngig davon verlieren einzelne Winzer und Landwirte gute Anbaufléchen.

Angrenzende Nutzungen, insbesondere im Hinblick auf L&rm und sonstige Emissionen

Wohnbauflachen

Spareill
Im Norden schlief3t direkt, im Osten nach der Straf3e ,,Jm Sparei3* Wohnbebauung an. Im
Stiden schlieBt eine groRe Hof- und Parkanlage, im Westen Obstwiesen und Wald an.

Steig
Im Norden grenzt in Wohngebiet und ansonsten Garten und Obstwiesennutzungen an.

Affenberg Il

Im Norden grenzt der Ortsrand mit Wohnbebauung, ansonsten vorwiegend
landwirtschaftliche und gartnerische Nutzungen an.

Bei keinem der neu dargestellten Wohngebiete ist erkennbar, dass die Bebauung bzw.
die spétere Nutzung der Gebiete, bspw. durch L&rm oder sonstige Emissionen, erhebli-
che Beeintrachtigungen angrenzender oder im nahen Umfeld befindlicher Nutzungen
bewirkt.
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Muhlrainhalle
Flache im Siedlungsbereich, umgeben von Wohn- und gemischter Bebauung.

Dahenfelder Strale
Ostlich schlieRt Wohnbebauung an. Unweit westlich befindet sich eine Schule.

Seewiesen - Erweiterung

Flache schlieRt an den Ortsrand mit vorwiegender Wohnbebauung an. Ostlich schlieRen
2.T. als Pferdeweiden genutzte Flachen und die dann noch vorhandene Restflache des
Sportplatzes an.

Rotécker |
Nordlich grenzt, nach der alten Obstbaumreihe, Wohnbebauung und eine Schule an. Std-
lich grenzt geplante Mischbauflache, dann ein neuer Feuerwehr- und Bauhofstandort an.

Hauslesgartenéacker
Westlich der StraRe schlielt vorhandene Wohnbebauung, ansonsten tberwiegend land-
wirtschaftliche und (klein-)gértnerische Nutzung an.

Lauchacker V
Im Westen grenzt ein Wohngebiet an. Ansonsten landwirtschaftliche Nutzung.

Brunnenéacker
Ortsrandlage, angrenzend an bestehendes Wohngebiet und an Stral3e.

Mischbauflachen

Kaltenbrunnen
Die Flache liegt an einem Kreisverkehr, um den ein neu gebauter Lebensmittelmarkt,
Wohn- und Mischgebiete liegen. Nach Norden schlieBen Ackerflachen an.

Erhebliche Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen, bspw. durch L&rm und
sonstige Emissionen, sind derzeit nicht erkennbar.

Krautgartenwiesen
Westlich schliefit ein Wohngebiet an. Stidlich verlduft die vielbefahrene L1036.

Erhebliche Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen, bspw. durch L&rm und
sonstige Emissionen, sind derzeit nicht erkennbar. Im Gegenteil werden ggf. Larm-
schutzmalinahmen bzgl. der L1036 innerhalb des neuen Mischgebiets erforderlich.

Wimmentaler FuBweg
Westlich schliefit ein Wohngebiet an, nordlich verldauft die L1036. Ansonsten grenzen

Erhebliche Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen, bspw. durch L&rm und
sonstige Emissionen, sind derzeit nicht erkennbar. Im Gegenteil werden ggf. Larm-
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Ackerflachen an.

schutzmalRnahmen innerhalb des neuen Mischgebiets erforderlich.

Gemeinbedarfsflache

Bauhof Eichhof
Landwirtschaftliche Acker- und Hofflachen schlielen an.

Erhebliche Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen, bspw. durch L&rm und
sonstige Emissionen, sind nicht erkennbar.

Sonderbauflachen

Zentrum fiir Psychiatrie Erweiterung

Westlich der StraRe schlielt das bestehende Zentrum fiir Psychiatrie, ansonsten
Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzungen und Gehdlzstrukturen an.

Erhebliche Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen, bspw. durch L&rm und
sonstige Emissionen, sind derzeit nicht erkennbar.

Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé

Nordlich schlief3t ein Reitgelande mit groRen Pferdestéllen an. Ansonsten grenzen Acker,
Sonderkultur und Griinstrukturen an.

Die Flache ist bereits Uberwiegend bebaut und wird als Friichtehof genutzt. Erhebliche
Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen, bspw. durch Larm und sonstige Emis-
sionen, sind auch bei einer zusatzlichen Bebauung nicht erkennbar.

Weingut Leiss

Im Umfeld befinden sich Uberwiegend Weinbaufléchen, die vom anséssigen Betrieb
bewirtschaftet werden.

Die Fléache ist bereits liberwiegend bebaut. Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen,

auch bei einer zusatzlichen Bebauung oder Neubebauung, sind nicht erkennbar.

Erholung & Gesundheit

Ausgewiesene Rad- oder Wanderwege gibt es nicht innerhalb der neu dargestellten Bau-
flachen, aber im weiteren Umfeld. Das ortsnahe Feldwegenetz, auch innerhalb der neu
dargestellten Bauflachen, wird zur Feierabend- und Tageserholung genutzt.

Die Nutzung der Rad- und Wanderwege und der Feldwege zur Naherholung wird, wenn
Uberhaupt nur kurzzeitig, wéhrend der Bauphase in den jeweils angrenzenden Baufla-
chen eingeschrénkt.

Erholungsrelevante Strukturen gehen nach heutigem Kenntnisstand nicht verloren und
es ist nicht erkennbar, dass die Bebauung der Bauflachen die Zugénglichkeit der Land-
schaft von angrenzenden Wohngebieten maRgeblich beeintrachtigt. Erhebliche Beein-

trachtigungen sind nicht zu erwarten.

Keine der geplanten Nutzungen l&sst erhebliche Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit erwarten, die Uber das allgemeine Gesundheitsrisiko der jeweils zuldssigen
Nutzung hinausgehen (siehe dazu auch Kapitel 8).
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Grundsatzlich ist auf Grund der historischen Bedeutung des Landschaftsraums in allen
neu dargestellten Flachen nicht auszuschlieen, dass darin kulturhistorisch bedeutsame
Avrtefakte und ggf. auch Gebdude oder Gebdudeteile vorhanden sind.

Fur zwei neue Bauflachen der 4. Fortschreibung des FNP gibt es von Seiten des
Landesamts fiir Denkmalpflege beim RP Stuttgart konrekte Hinweise! auf archéologische
Kulturdenkmale gem. 82 DSchG und archdologische Verdachtsflachen/ Pruffalle:

Mischbauflache Wimmentaler Fulweq in Hélzern

Kulturdenkmal (KD) gem. § 2 DSchG (Listen-Nr. 2): Romischer Gutshof. Sudlich vom
Ort - "Gewann Ziegelacker" - ist mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit mit den
Befunden eines romischer Guthofs zu rechnen. Bereits Paulus erwahnte hier rémische
Mauern. In den Luftbildern zeigen Anomalien moglichen Mauerbefunde / Schuttstellen.
Auch die in der abgebrochenen Kapelle ehemals eingemauerten Mithras-Reliefs geben
Hinweise auf den ehemaligen Gutshof.

Sonderbaufldche Zentrum fiir Psychiatrie — Erweiterung

Archéologische Verdachtsflache/ Pruffall (P) (Listen-Nr. 15M). Das Pumpwerk zur
Selbstversorgung des Krankenhauses mit Wasser (Nr. 40 — 40a), hervorgegangen aus der
Muhle des Gutshofes WeiRenhof.

In schriftlichen Quellen ist die Reisachmiihle erstmals 1364 fassbar. Spatmittelalterlich
auch als Zeinersmilhle und Hardthofmuhle erwéhnt, wird die Mihle seit dem 16. Jahr-
hundert nach den damaligen Besitzern als WeiBenmuhle bezeichnet. Bis nach der Mitte
des 19. Jahrhunderts als Mahlmiihle mit zwei Mahlgéngen und einem Gerbgang
betrieben, Mit dem Bau der Psychiatrischen Heilanstalt wird die Anlage dann zum
Pumpwerk ausgebaut. Trotz Umbaus kann mit schiitzenswerten archdologischen Relikten
der &lteren Mihlengeschichte gerechnet werden.

Alle weiteren Flachen, fir die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Hinweise auf
archaologische Kulturdenkmale gem. §2 DSchG und archdologische Verdachtsflachen/
Priffélle vorgetragen wurden, werden in der 4. Fortschreibung des FNP nicht
weiterverfolgt.

Bei Geldndemodellierungen und sonstigen Bauarbeiten in den Bauflachen kénnen Sied-
lungsreste oder kulturhistorisch bedeutsame Gegenstande o.A. zu Tage treten oder be-
schadigt werden. Unter uberbauten Flachen kdnnen sie (iber einen lange Zeitraum nicht
mehr geborgen.

Bei geplanten Erd- oder Bauarbeiten in Verdachtsflachen ist das Referat 84.2 Archdo-
logische Denkmalpflege fruhzeitig zu beteiligen.

Fur alle Gbrigen Flachen wird auf die Regelungen der 8§ 20 und 27 des Denkmalschutz-
gesetzes verwiesen, die den Umgang mit zufélligen Funden regeln.

Sollten bei spateren Bauarbeiten in den Gebieten Funde auftreten, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden ein 6ffentliches Interes-
se besteht, ist dies unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt bzw.
Gemeinde zu melden (§ 20 DSchG).

Grundsatzlich wird empfohlen, sofern dies im Rahmen von archdologischen Vorunter-
suchungen nicht bereits erfolgt ist, auch in den Flachen, die keine Verdachtsflachen im
Sinne des 82 DSchG sind, im Vorfeld von Bauarbeiten Untersuchungen hinsichtlich
maoglicher Kulturdenkmaéler durchzufiihren.

1 Vorgetragen mit der Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der 4. Fortschreibung des FNP, Aktenzeichen RPS21 — 2434 — 223/1/2 vom 19.07.2021
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den Schutzgiitern gibt es eine Vielzahl von Abhéngigkeiten und Wechsel-
wirkungen. Menschen nutzen Flachen, verédndern dabei Boden und ihre Eigenschaften.
Deren natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend flir den Ertrag. Niederschlége
versickern, Schadstoffe werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu
gebildet. Welche Pflanzen natlrlicherweise wachsen, hdngt u.a. vom
Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. Beide, Pflanzen und Boden, sind Lebensraum
fur Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen Uber die bei den Schutzgltern bereits genannten
hinaus sind nicht zu erwarten.
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7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Fur die neu dargestellten Flachen wird Uberwiegend davon ausgegangen, dass die aktuell vorhan-
denen Nutzungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung fortgesetzt wirden. Fr die Flachen wird dies
im Einzelnen aufgeflhrt.

Wohnbauflachen
Spareifd

Die Garten- bzw. Obstwiesennutzung wrde fortgefiihrt.

Steig
Die Garten- bzw. Obstwiesennutzung wirde fortgefiihrt.

Affenberg Il

Die heutigen landwirtschaftlichen Nutzungen, insbesondere Weinbau, kleinflachiger auch Acker-
bau, Grinlandnutzung und Obstbau, wirden fortgefuihrt. Fur die Obstwiesen und Obstgarten ist an-
zunehmen, dass sie irgendwann nicht mehr gepflegt wiirden und verbrachen.

Muhlrainhalle

Die kleine Sporthalle und der dazugehdrige Sportplatz wiirden bestehen bleiben und weiterhin als
solche genutzt werden.

Dahenfelder Strafe

Die Bolzplatznutzung wiirde vermutlich fortgefuhrt.

Seewiesen Erweiterung

Die Nutzung als Rasensportplatz, Wiese bzw. Weide und Reitlibungsplatz wirde fortgesetzt.

Seeécker

Das mittel- bis hochwertige Ackerland wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
Der schmale Streifen Streuobstwiese bliebe vermutlich ebenfalls bestehen.

Hauslesgartenacker

Das mittel- bis hochwertige Ackerland wiirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
Die Kleingérten und Streuobstwiesen blieben vermutlich erhalten.

Lauchéacker V

Das mittelwertige Ackerland wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die
Obstplantagen wirden hdchstwahrscheinlich weiter bewirtschaftet werden.

Brunnenécker

Die Garten- und Griinlandnutzung wiirde fortgefuhrt.

Mischbauflachen

Kaltenbrunnen

Das mittel- bis hochwertige Ackerland wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
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Krautgartenwiesen

Die Garten- und Kkleinflachigen Wiesennutzungen wirden vermutlich teils fortgefihrt. Teilweise
wirden die Flachen aber vermutlich auch brach fallen.

Wimmentaler Fullweg

Das Ackerland wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Gemeinbedarfsflache
Bauhof Eichhof

Die Ackerbereiche wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt, ebenso vermutlich die landwirt-
schaftlichen Hallen.

Sonderbaufléchen

Zentrum fur Psychiatrie Erweiterung

Die Gartnerei der Psychiatrie inklusive der Bewirtschaftung der umliegenden Ackerflachen wiirde
voraussichtlich weiterbestehen. Auch die Griinlandnutzung wirde fortgefuhrt und die Hecken, so-
fern sie nicht gepflegt werden, zu Baumhecken werden.

Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé

Der Friichtehof und die Sonderkulturnutzung wiirden voraussichtlich erhalten bleiben.

Weingut Leiss

Die Weingut- und Weinbergnutzung wiirden fortgefiihrt.
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8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen! auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wéahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben.?

Wohnbauflachen

Spareil3, Steig, Affenberg Il, Muhlrainhalle, Dahenfelder Stralle, Seewiesen-Erweiterung, Seeécker,
Hauslesgartenacker, Lauchécker V, Brunnendcker

In der Bauphase werden Flachen gemaR der festgesetzten GRZ von vermutlich 0,4 iberbaut und
versiegelt, deren Bdden der Erzeugung von Lebens- und Futtermitteln dienen, die Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschaftswasserhaushaltes sind. Uberbaute und versiegelte
Flachen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder zumindest langfristig der Nutzung entzogen.

In der Betriebsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich
tiber die bereits beim Bau beanspruchten Gréfien und Mengen hinausgehen.

In den bisher unbebauten Flachen werden in der Bauphase Larm und Schadstoffemissionen entste-
hen. In der Nutzungsphase sind Schadstoffemissionen vor allem durch Hausbrand und Verkehr zu
erwarten. Strahlungsemissionen sind nicht zu erwarten.

Belastigungen, bspw. durch Larm, nehmen durch die Baugebiete nicht wesentlich zu. Im Gegenteil
sind vor allem in den straRennahen Wohngebieten ggf. L&rmschutzmanahmen zum Schutz der
neuen Bewohner notwendig.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Kumulative Wirkungen kénnen bspw. durch groRe, nah beieinanderliegende Bauflachen entstehen.
Die Summation der Wirkungen kann zu Beeintrachtigungen fiihren, die bei der Bebauung einer
einzelnen Bauflache nicht, nimmt man alle Flachen zusammen, aber erheblich sind.

Sowohl beim Bau als auch der Nutzung der geplanten Wohnbauflachen werden nach heutigem
Kenntnisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet bzw. hergestellt, von denen, auch bei Unfal-
len oder Katastrophen, ein erhéhtes Gefahrenpotential fir die menschliche Gesundheit, fur das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt ausgeht und von denen ein erhéhtes Risiko ausgeht, erhebliche Aus-
wirkungen auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB zu verursachen, die (iber die im
Kapitel 6 beschriebenen Auswirkungen hinausgehen.

Mischbauflachen

Kaltenbrunnen, Krautgartenwiesen, Wimmentaler FulRweg

In der Bauphase werden Flachen gemal der festgesetzten GRZ von vermutlich 0,6 (iberbaut und
versiegelt, deren Béden der Erzeugung von Lebens- und Futtermitteln dienen, die Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschaftswasserhaushaltes sind. Uberbaute und versiegelte
Flachen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder zumindest langfristig der Nutzung entzogen.

! Sofern moglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenztberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben. Die auf Ebene der
Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden berticksichtigt.

2 Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfuigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattirlichen Ressourcen, der Risiken fur die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe
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In der Betriebsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich
tiber die bereits beim Bau beanspruchten Gréfzen und Mengen hinausgehen.

In den bisher unbebauten Flachen werden in der Bauphase Larm und Schadstoffemissionen entste-
hen. In der Nutzungsphase sind Schadstoffemissionen vor allem durch Hausbrand und Verkehr zu
erwarten. Strahlungsemissionen sind nicht zu erwarten.

Belastigungen, bspw. durch Larm, nehmen durch die Baugebiete nicht wesentlich zu. Im Gegenteil
sind vor allem in den straRennahen Wohngebieten ggf. La&rmschutzmanahmen zum Schutz der
neuen Bewohner notwendig.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Kumulative Wirkungen kdnnen bspw. durch grof3e, nah beieinanderliegende Bauflachen entstehen.
Die Summation der Wirkungen kann zu Beeintrachtigungen fuhren, die bei der Bebauung einer
einzelnen Bauflache nicht, nimmt man alle Flachen zusammen, aber erheblich sind.

Sowohl beim Bau als auch der Nutzung der geplanten Mischbauflachen werden nach heutigem
Kenntnisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet bzw. hergestellt, von denen, auch bei Unfal-
len oder Katastrophen, ein erhéhtes Gefahrenpotential fur die menschliche Gesundheit, flr das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt ausgeht und von denen ein erhohtes Risiko ausgeht, erhebliche Aus-
wirkungen auf die Belange nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB zu verursachen, die lber die im
Kapitel 6 beschriebenen Auswirkungen hinausgehen.

Gemeinbedarfsflache
Bauhof Eichhof

In der Bauphase werden Flachen gemaR der festgesetzten GRZ von vermutlich 0,6 - 0,8 Uberbaut
und versiegelt, deren Bdden der Erzeugung von Lebens- und Futtermitteln dienen, die Lebensraum
fiir Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschaftswasserhaushaltes sind. Uberbaute und versie-
gelte Flachen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder zumindest langfristig der Nutzung entzo-
gen.

In der Betriebsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich
Uber die bereits beim Bau beanspruchten Grofzen und Mengen hinausgehen.

In den bisher unbebauten Flachen werden in der Bauphase Larm und Schadstoffemissionen entste-
hen. In der Nutzungsphase sind Schadstoffemissionen vor allem durch Hausbrand und Verkehr zu
erwarten. Strahlungsemissionen sind nicht zu erwarten.

Bel&stigungen, bspw. durch L&rm, nehmen angrenzend an landwirtschaftliche Betriebe nicht we-
sentlich zu.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Kumulative Wirkungen kénnen bspw. durch grol3e, nah beieinanderliegende Bauflachen entstehen.
Die Summation der Wirkungen kann zu Beeintréchtigungen fiihren, die bei der Bebauung einer
einzelnen Bauflache nicht, nimmt man alle Flachen zusammen, aber erheblich sind.

Sowohl beim Bau als auch der Nutzung des geplanten Bauhofs werden nach heutigem Kenntnis-
stand keine Stoffe oder Techniken verwendet bzw. hergestellt, von denen, auch bei Unféllen oder
Katastrophen, ein erhéhtes Gefahrenpotential fir die menschliche Gesundheit, fur das kulturelle
Erbe oder die Umwelt ausgeht und von denen ein erhéhtes Risiko ausgeht, erhebliche Auswirkun-
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gen auf die Belange nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB zu verursachen, die iber die im Kapitel 6
beschriebenen Auswirkungen hinausgehen.

Sonderbaufléachen

Zentrum far Psychiatrie Erweiterung

In der Sonderbauflache soll voraussichtlich das auf der gegentiberliegenden StraRenseite befindli-
che Zentrum fiir Psychiatrie erweitert werden.

In der Bauphase werden Acker- und Wiesenflachen tiberbaut, versiegelt oder zumindest befestigt
und stark befahren, deren Boden der Erzeugung von Lebensmitteln (u.a. Gemise) dienen, die Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschaftswasserhaushaltes sind. Uberbaute
und versiegelte Flachen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder zumindest langfristig der Nut-
zung entzogen.

Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich (iber die bereits beim Bau bean-
spruchten GréRen und Mengen hinausgehen.

Es ist nicht zu erwarten, dass es durch die geplante Nutzung zu Larm und Schadstoffemissionen
kommt, die erheblich tiber das vorhandene MaR hinausgehen.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Es werden nach heutigem Kenntnisstand weder beim Bau noch beim Betrieb der Psychiatrie-
Erweiterung Stoffen oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unféllen oder Katastrophen,
ein erhdhtes Gefahrenpotential fur die menschliche Gesundheit, fur das kulturelle Erbe oder die
Umwelt ausgehen und von denen ein erhohtes Risiko ausgeht, erhebliche Auswirkungen auf die
Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 8 Bau GB zu verursachen, die (iber die im Kapitel 6 beschrie-
benen Wirkungen hinausgehen.

Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé
In der Sonderbauflache wird die bestehende Nutzung als Friichtehof im Bestand gesichert.

Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich (iber die bereits beim Bau bean-
spruchten GroRen und Mengen hinausgehen.

Es ist nicht zu erwarten, dass es durch die geplante Nutzung zu Larm und Schadstoffemissionen
kommt, die erheblich tiber das vorhandene MaR durch die bestehende Nutzung hinausgehen.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Es werden nach heutigem Kenntnisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch
bei Unfallen oder Katastrophen, ein erhéhtes Gefahrenpotential fir die menschliche Gesundheit,
fur das kulturelle Erbe oder die Umwelt ausgehen und von denen ein erhéhtes Risiko ausgeht, er-
hebliche Auswirkungen auf die Belange nach 8 1 Absatz 6 Nummer 8 Bau GB zu verursachen, die
tiber die im Kapitel 6 beschriebenen Wirkungen hinausgehen.

Weingut Leiss

In der Sonderbauflache wird die bestehende Nutzung als Weingut im Bestand gesichert.

Im Rahmen einer maglichen, kleinflachigen Erweiterung konnen vorwiegend Weinbauflachen
Uberbaut werden, deren Béden der Erzeugung von Lebensmitteln dienen, die Lebensraum fur Tiere
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und Pflanzen und die Teil des Landschaftswasserhaushaltes sind. Uberbaute und versiegelte Fla-
chen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder zumindest langfristig der Nutzung entzogen.

Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich liber die bereits beim Bau bean-
spruchten GroRen und Mengen hinausgehen.

Es ist nicht zu erwarten, dass es durch die geplante Nutzung zu Larm und Schadstoffemissionen
kommt, die erheblich tiber das vorhandene MaR durch die bestehende Nutzung hinausgehen.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Es werden nach heutigem Kenntnisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch
bei Unfallen oder Katastrophen, ein erhéhtes Gefahrenpotential fur die menschliche Gesundheit,
flr das kulturelle Erbe oder die Umwelt ausgehen und von denen ein erhéhtes Risiko ausgeht, er-
hebliche Auswirkungen auf die Belange nach 8 1 Absatz 6 Nummer 8 Bau GB zu verursachen, die
tiber die im Kapitel 6 beschriebenen Wirkungen hinausgehen.

9 Geplante Ma3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
malinahmen fir die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Schutz und Férderung von Pflanzen und Tieren durch:

- Erhaltung hoherwertigere Biotope, v.a. Gehdlzbestande und Einzelbdume
- MaRnahmen des Artenschutzes
- Durchgriinung und randliche Eingriinung

Insektenvertragliche Beleuchtung

Insbesondere der Erhalt von Gehdlzbestanden und die Durchgriinung und randliche Eingriinung
konnen auch Eingriffe in das Landschaftsbild und das Schutzgut Klima und Luft vermeiden bzw.
ausgleichen.

Malnahmen zum Schutz des Grundwassers durch:
- Getrennte Erfassung, Retention und Ableitung von Niederschlagswasser
- Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fur Zufahrten, Lager- und Stellplatze

MaRnahmen zum Schutz des Bodens durch:
- Schonender Umgang mit Boden und Bodenverwertung

Maltnahmen zum Schutz des Menschen durch:

- Beschrankung der zuléssigen Belastung (z.B. durch Larmkontingente)
Unabhéngig davon, ob und in welchem Umfang diese Malinahmen festgelegt werden, werden na-
turschutzrechtliche Eingriffe entstehen, die ausgeglichen werden mussen.

Fur die jeweiligen Flachen wurde in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Anlage 1 zum
Umweltbericht) der Kompensationsbedarf tiberschlégig errechnet.
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Flache GroRe | Kompensationsbedarf in
OP
Wohnbauflachen
Spareil3 1,5 ha 253.000
Steig 0,7 ha 102.000
Affenberg Il 7,9 ha 780.000
Mihlrainhalle 0,4 ha 6.000
Dahenfelder StraRe 0,1 ha 5.000
Seewiesen-Erweiterung 0,5 ha 63.000
Seeécker 3,4 ha 303.000
Héuslesgartenacker 1,9 ha 196.000
Lauchacker V 1,0 ha 1
Brunnenacker 0,5 ha 61.000
Mischbauflachen
Kaltenbrunnen 0,4 ha 43.000
Krautgartenwiesen 0,4 ha 48.000
Wimmentaler FuBweg 0,9 ha 99.000
Gemeinbedarfsflache
Bauhof Eichhof 0,2 ha 15.000
Sonderbauflachen
Zentrum fiir Psychiatrie Erweiterung 4,8 ha 477.000
Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé 1,1 ha -
Weingut Leiss 0,5 ha 27.000
30,1 ha 2.478.000

Nach der Uberschlégigen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung flr die einzelnen Bauflachen (siehe
Anlage 1) ist ein Kompensationsdefizit von rd. 2.856.000 Okopunkten zu erwarten. Uberwiegend
noch nicht berticksichtigt sind dabei planinterne Ausgleichsmaf3nahmen, wie bspw. die
Bepflanzung von Bau- und Verkehrsgriinflachen oder eine randliche Eingriinung der Baugebiete
zur freien Landschaft.

Vom ermittelten Defizit entfallen 1.713.000 OP auf die Stadt Weinsberg
303.000 OP auf die Gemeinde Ellhofen
254.000 OP auf die Gemeinde Lehrensteinsfeld
208.000 OP auf die Gemeinde Eberstadt

Folgende MaRnahmen werden von den Kommunen u.a. angestrebt, um die ermittelten Defizite
innerhalb kunftiger Bebauungsplane noch deutlich zu reduzieren:
- Baumpflanzungen im Bereich von Bauflachen und Stral3en

- Extensiv gepflegte Griin- und Verkehrsgrinflachen mit Ansaaten und Pflanzungen
gebietsheimischer Herkunft

- Festsetzung von verpflichtender Dachbegriinungen
- Naturnahe Gestaltung von Randbereichen, Eingriinungsbereichen und Flachen fur den
Wasserriickhalt (Regenriickhaltebecken, Entwésserungsmulden, etc.)

Trotz allem werden in den Baugebieten Eingriffe verbleiben, die auBerhalb der Geltungsbereiche
ausgeglichen werden missen. Der Ausgleich soll vorwiegend tiber MaRnahmen der Okokonten der

! Ausgleich durch Einsaat und Bepflanzung der neu im FNP dargestellten Griinflache nordlich der Bauflache
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Kommunen erfolgen, die laufend aktualisiert werden.

Auf Gemarkung Lehrensteinsfeld bestehen zudem fur das naturschutzrechtliche Okokonto bei der
LUBW genehmigte Malthahmen mit einem Gesamtumfang von rd. 750.000 OP, von denen im
Bedarfsfall eingriffsnah Okopunkte erworben werden konnten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.?

Bei den BaumalRnahmen und bei der Nutzung der Wohn-, Misch- und Sonderbauflachen, werden
Luftschadstoffe freigesetzt. Besondere MalRnahmen zur Vermeidung von Emissionen scheinen
nicht erforderlich.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist gesetzlich geregelt und muss sowohl in
der Bau- als auch der spateren Nutzungsphase der jeweiligen Bauflache beachtet werden.

Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern sind
im jeweiligen Bebauungsplan- bzw. Genehmigungsverfahren, insbesondere, wenn Gewerbeflachen
oder Sondergebietsflachen bebaut werden, zu prifen. Ggf. sind geeignete Malnahmen zu Vermei-
dung festzusetzen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Durch die neuen Darstellungen im FNP werden die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie der
sparsame und effiziente Umgang mit Energie grundsatzlich nicht eingeschrankt.

In den Gewerbefl&chen (z.B. in Mischgebieten) wird der Energieverbrauch jedoch voraussichtlich
erheblich hoher sein als bspw. in den Wohnbaufléchen.

Gebdude missen grundsétzlich so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie indu-
zierte Energieverbrauch moglichst gering ist und den einschlédgigen Normen und Bauregeln ent-
spricht. Dies wird in nachgelagerten Verfahren festgelegt. Insbesondere in den Wohngebieten
werden Dacher entstehen, auf denen gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung
errichtet werden kdénnen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grunde fur die getroffene Wahl.

Fur die Wohn- und Mischgebiete wurden im Vorfeld bereits zahlreiche Flachenalternativen
betrachtet. Dabei wurden auch die natur- und artenschutzrechtlichen Themen sowie weitere
Themenfelder der Umweltprifung fiir die einzelnen Flachen abgepruft.

Im Zuge dessen wurden einige, bereits in der 3. Fortschreibung des FNP dargestellte Flachen nicht
in die 4. Fortschreibung tibernommen und durch andere, aus natur- und artenschutzrechtlicher Sicht
weniger problematische Flachen ersetzt.

Auf die Alternativenprifung, die der Begriindung des FNP angehéngt ist, wird verwiesen. Fur die
einzelnen Bauflachen wird nachfolgend dargelegt, wie die jetzt dargestellten Abgrenzungen der
Bauflachen zu Stande kommen und ob es noch andere Planungsmdglichkeiten gibt, die wesentlich
geringe Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erwarten lassen, ohne die Planungsziele
(bspw. Schaffung von Wohnraum) zu behindern.

! Beseitigung und Verwertung, sofern moglich mit Angaben der Art und Menge.
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Wohnbauflachen
Spareify und Steig

Unter Berucksichtigung des Wohnraumbedarfs und dem geringen Innenentwicklungspotential sieht
die Stadt keine Alternativen, als am Ortsrand grof3flachig Wohngebiete zu schaffen. Alle weiteren
geeigneten Gebiete, die ggf. in Frage kommen, sind entweder bereits bebaut oder zumindest bereits
als Bauflachen ausgewiesen. Auch wenn die Auswirkungen auf Natur und Landschaft grof3 sind,
sind derzeit keine umsetzbaren, alternativen Planungsalternativen vorhanden. Einige Gebiete, in
denen noch hoherwertigere Lebensraume betroffen wéren, wurden im Zuge der Alternativenpri-
fung gestrichen.

Affenberg Il

Unter Berucksichtigung des Wohnraumbedarfs und dem geringen Innenentwicklungspotential sieht
die Stadt keine Alternativen, als am Ortsrand gro3flachig Wohngebiete zu schaffen. Alle weiteren
geeigneten Gebiete, die ggf. in Frage kommen, sind entweder bereits bebaut oder zumindest bereits
als Bauflachen ausgewiesen. Auch wenn die Auswirkungen auf Natur und Landschaft grof3 sind,
sind derzeit keine umsetzbaren, alternativen Planungsalternativen vorhanden. Einige Gebiete, in
denen noch hoherwertigere Lebensraume betroffen wéren, wurden im Zuge der Alternativenpri-
fung gestrichen.

Muhlrainhalle

Mit der Umnutzung des Sportgeldndes in der Ortslage zu einem Wohngebiet wird das Innenent-
wicklungspotential ausgeschdpft. Es dréangen sich keine alternativen Planungsmdglichkeiten mit
geringen Auswirkungen auf Natur und Landschaft auf.

Dahenfelder StraRe

Die kleinflachige Bebauung am Ortsrand bietet eine sinnvolle Erganzung zur Deckung des 6rtli-
chen Wohnraumbedarfs. Alternative Planungsmaglichkeiten, mit geringen Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft, dréngen sich nicht auf.

Seewiesen - Erweiterung

Die Flache wird auf Grund der vorhandenen verkehrlichen ErschlieBung zur Abrundung des Orts-
randes neu im FNP dargestellt. Die urspriinglich angedachte Variante mit mehrreihiger Bebauung
und zusatzlicher ErschlieBung im riickwartigen Bereich, wurde aus Griinden der Wirtschaftlichkeit
und des Natur- und Artenschutzes, insbesondere durch das Heranriicken an den Entwasserungsgra-
ben und auf Grund des Verlusts von Streuobstbestédnden, zu Gunsten der jetzt dargestellten Flache
verworfen.

Seeadcker

Unter Berucksichtigung des Wohnraumbedarfs und dem geringen Innenentwicklungspotential
dréngen sich keine sinnvollen Alternativen auf, als in den siedlungsnahen Ackerfldchen grol3flachig
Wohngebiete zu schaffen. Alle weiteren geeigneten Gebiete sind entweder bereits bebaut oder zu-
mindest bereits als Baufldchen ausgewiesen.

Alternative Planungsmdglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind,
unter Berticksichtigung der Planungsziele, nicht erkennbar.
Hauslesgartenacker

Unter Berucksichtigung des Wohnraumbedarfs und dem geringen Innenentwicklungspotential
drangen sich keine sinnvollen Alternativen auf, als in den siedlungsnahen Gérten- und Ackerfla-
chen neue Wohngebiete zu erschlie3en.
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Die urspriinglich angedachte, grofiere Variante, die im Stiden bis zum Asphaltweg und im Osten
bis zum Bach gereicht hétte, wurde aus Griinden der regionalplanerischen Darstellungen und aus
Grinden des Natur- und Gewaésserschutzes zu Gunsten der jetzt dargestellten Flache verworfen.

Alternative Planungsmdglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind,
unter Bertcksichtigung der Planungsziele, nicht erkennbar.

Lauchacker V

Unter Berucksichtigung des Wohnraumbedarfs und dem geringen Innenentwicklungspotential
dréngen sich keine sinnvollen Alternativen auf, als in den siedlungsnahen Acker- und Obstbaufla-
chen neue Wohngebiete auszuweisen. Eine urspriinglich angedachte Variante, die im Norden wei-
ter bis an den Wolfsgurgelbach herangereicht hétte, wurde zu Gunsten der jetzt dargestellten, klei-
nen Variante verworfen. Stattdessen wird zwischen Bauflache und Bach eine Grinflache bereits im
FNP dargestellt.

Alternative Planungsmdglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind,
unter Berlcksichtigung der Planungsziele, nicht erkennbar.
Brunnené&cker

Mit der Erweiterung der bereits dargestellten Wohnbaufladche wird der 6rtliche Bedarf an Baufla-
chen am Ortsrand gedeckt. Mit der Bebauung bisheriger Hausgarten und kleinflachig von Wiesen-
flachen und Baumbestande, werden die hinsichtlich des Biotop- und Artenschutzes wertvolleren
Flachen im Umfeld geschont.

Alternative Planungsmdglichkeiten mit wesentlich geringeren Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft sind, unter Berticksichtigung der Planungsziele, nicht erkennbar.

Mischbauflachen

Kaltenbrunnen

Der Standort bietet sich auf Grund der Lage an der Ortsausfahrt von Lehrensteinsfeld, der L1102
und dem Anschluss zu den bestehenden Gewerbeflachen an. Unter Berlcksichtigung des Wohn-
und Gewerbeflachenbedarfs drangen sich keine Planungsalternativen mit geringeren Auswirkungen
auf Natur und Landschaft auf.

Krautgartenwiesen

Der Standort bietet sich auf Grund der Lage an der L1036 an. Die Darstellung als Mischgebiet
schafft die Mdglichkeit, sowohl Flachen fir eine Wohnbebauung als auch fiir nicht storende Ge-
werbebetriebe zuzulassen. Unter Berlicksichtigung des Bedarfs drangen sich keine Planungsalter-
nativen auf.

Wimmentaler FulRweg

Der Standort bietet sich auf Grund der Lage am Ortsrand und an der L1036 an.

Unter Berucksichtigung des Bedarfs und des geringen Innenentwicklungspotentials, drdngen sich
keine sinnvollen Alternativen auf, als in den an den Ortsrand anschlieRenden Ackerflachen zusétz-
liche Flachen fir eine gemischte Bebauung auszuweisen.

Gemeinbedarfsflache

Bauhof Eichhof

Die Flache bietet sich auf Grund der VVorbelastungen und der Mdglichkeit, zum Teil bereits versie-
gelte Flachen in Anspruch zu nehmen an. Anderweitige Planungsmdglichkeiten dréngen sich unter
Berticksichtigung des Bedarfs und der oben beschriebenen Situation nicht auf.

Stand: 30.01.2023
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Sonderbaufléchen

Zentrum fur Psychiatrie Erweiterung

Die Lage der Erweiterungsflache fiir die Psychiatrie ergibt sich aus der Flachenverfiigbarkeit (heute
Gartnerei der Psychiatrie), der vorhandenen ErschlieBung und der unmittelbaren Néhe zu den be-
stehenden Einrichtungen.

Eine Reduzierung der Flache im Siidosten, zur Schonung des heutigen Wiesen- und Gehélzbe-
stands, sollte geprift werden. Ansonsten drangen sich unter Berlicksichtigung des Bedarfs und der
oben beschriebenen Situation keine sinnvollen Planungsalternativen auf.

Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé

Die Sonderbaufléche wird zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Nutzungen sowie

zur Schaffung einer Moglichkeit der kleinflachigen Erweiterung des Hofs neu im FNP dargestellt.
Auch bei einer Erweiterung werden keine natur- oder artenschutzrechtlich wertvollen Flachen be-
ansprucht. Alternative Fl&chen kommen nicht in Frage.

Weingut Leiss

Die Sonderbaufl&che wird zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Nutzungen sowie
zur Schaffung einer Mdglichkeit der kleinflachigen Erweiterung des Weinguts neu im FNP darge-
stellt. Auch bei einer Erweiterung werden keine natur- oder artenschutzrechtlich wertvollen Fla-
chen beansprucht. Alternative Flachen kommen nicht in Frage.

13 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anféalligkeit der zuléssigen VVorhaben
fiir schwere Unfélle oder Katastrophen! zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der MaRRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt.2

Eine erhohte Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen ist durch den Bau- und Betrieb
der Wohn-, Misch- und Sonderbauflachen nicht erkennbar.

In spéteren Planungsverfahren ist zu priifen, ob der schnelle Zugang zu Léschwasser und die Er-
reichbarkeit fur Rettungskréfte gewéhrleistet sind.

14 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind.?

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:
o Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung (Anlage 1)
o Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV (Anlage 2)
Es wurden folgende Quellen fir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen.

— LGRB, Bodenkarte 1:50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-bw.de.

— Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg [Hrsg.]: Arten, Biotope, Landschatft,
Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe 2001.

L auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
2 sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmalRnahmen fur derartige Krisenfélle

3 z2um Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden.

Stand: 30.01.2023
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— Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW): Be-
wertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit. 2., vollig Gberarbeitete Auflage, Boden-
schutz 23, Karlsruhe 2010.

— LUBW: Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

— LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Karlsruhe 2014.
— LUBW: Online Daten- und Kartendienst auf http://lubw.de.

— Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung
und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter Mainahmen zur Kompensation von Eingriffsfol-
gen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

15  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Nach § 5 BauGB soll der Flachennutzungsplan spéatestens nach 15 Jahren Gberprift und soweit er-
forderlich geandert, erganzt oder neu aufgestellt werden.

Im Zuge dieser Bearbeitung kann die Umsetzung der Darstellung tberpruft werden und ggf. kon-
nen erhebliche Auswirkungen erfasst werden. Weitere MaRnahmen zur Uberwachung kénnen bzw.
missen im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen festgelegt werden.

Mosbach, den 30.01.2023

k Wagner + Simon Ingenieure GmbH
\ « INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG

Stand: 30.01.2023
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Anlage 1
zum Umweltbericht

Gemeindeverwaltungsverband Raum Weinsberg

4. Fortschreibung des Flichennutzungsplans 2020

Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Der GVV Raum Weinsberg macht die 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Insgesamt zehn
Wohnbauflachen, eine Gemeinbedarfsflache, vier Mischbaufldchen und drei Sonderbaufliachen
werden neu oder verdndert dargestellt.

Die bereits in der 3. Fortschreibung dargestellte, 0,4 ha groBe Wohnbaufldche Spareifl in Weinsberg
wird auf 1,5 ha vergroBert. Die mit 6,8 ha dargestellte Wohnbauflache Affenberg Il in Weinsberg
wird auf 7,9 ha vergroBert. Die bereits mit 0,2 ha dargestellte Wohnbaufldche Brunnenécker in
Lennach (Eberstadt) wird um 0,3 ha auf insgesamt 0,5 ha vergrofert.

Folgende Flachen werden in der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung beriicksichtigt. Bei den Flachen,
die umgenutzt oder vergroBert werden, werden auch die bisher bereits als Bauflichen dargestellten,
aber noch nicht bebauten Bereiche in die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung mit einbezogen.

Fliche Lage ‘ Grofie ‘ Bplan
Wohnbaufldchen

Spareif3 Weinsberg 1,5 ha
Steig Weinsberg 0,7 ha
Affenberg 11 Weinsberg 7,9 ha
Miihlrainhalle Weinsberg 0,4 ha
Dahenfelder Stralle Gellmersbach 0,1 ha
Seewiesen-Erweiterung Grantschen 0,5 ha
Seedcker Ellhofen 3,4ha
Hauslesgartendcker Lehrensteinsfeld 1,9 ha
Lauchicker V Lehrensteinsfeld 1,0 ha
Brunnenécker Lennach 0,5 ha
Mischbauflachen

Kaltenbrunnen Lehrensteinsfeld 0,4 ha
Krautgartenwiesen (Umnutzung von Wohnbaufléche) Eberstadt 0,4 ha
Wimmentaler Fuweg (Umnutzung von Wohnbaufliche) Eberstadt 0,9 ha
Gemeinbedarfsflache

Bauhof Eichhof ‘ Lehrensteinsfeld 0,2 ha
Sonderbauflachen

Zentrum fiir Psychiatrie Erweiterung Weinsberg 4,8 ha
Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé Gellmersbach 1,1 ha
Weingut Leiss Gellmersbach 0,5 ha
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§ la BauGB enthilt in Absatz 3 folgende Vorschrift, die bei der Aufstellung der Bauleitpldne anzu-
wenden ist:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Land-
schafisbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen ... sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 zu
beriicksichtigen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen ... nach ... § 5 ... als Fldchen ... zum Aus-
gleich.*

Fiir die Flachen ist also zu ermitteln bzw. wurde in den Umweltberichten schon ermittelt, ob und in
welchem Umfang durch die Darstellungen des Flachennutzungsplans erhebliche Beeintrichtigungen
(Eingriffe) der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a genannten Bestandteile entstehen kénnen, als da sind

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Vorgehensweise

In den folgenden Kapiteln wird fiir die Fldchen der Bestand, bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter,
beschrieben und bewertet.

In der Konfliktanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf die bewertete Bestandssituation
von Natur- und Landschaft ermittelt.

Es wird dargestellt, fiir welche Schutzgiiter Beeintrachtigungen zu erwarten sind, die Eingriffe im
Sinne der Naturschutzgesetze sind.

Fiir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere und Boden wird die Grof3enordnung der zu erwartenden
Eingriffe tiberschlagig quantifiziert.

Zuletzt werden Moglichkeiten aufgezeigt, wie Beeintridchtigungen vermieden oder vermindert oder
innerhalb der Baufldchen ausgeglichen werden konnen. Zum Teil werden Vorschlige zum gebiets-
internen Ausgleich gemacht.

Grundlagen und Methoden

Folgende Grundlagen und Methoden werden verwendet:
Das Schutzgut Boden wird auf Grundlage der Bodenkarte 1:50.000' beschrieben und bewertet.

Bewertet werden die vier Bodenfunktionen Standort fiir die naturnahe Vegetation, Natiirliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fiir Schadstoffe.
Die Bewertung erfolgt mit einer vierstufigen Skala entsprechend dem Bewertungsleitfaden der
LUBW.?

Die Bewertung der Biotoptypen im Schutzgut Pflanzen und Tiere erfolgt nach der Okokonto-
verordnung des Landes Baden-Wiirttemberg®.

Das Schutzgut Grundwasser wird auf Grundlage der Karte der Hydrogeologischen Einheiten
1:50.000* beschrieben und, wie auch die Schutzgiiter Klima und Luft und Landschaftsbild und
Erholung tber die Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung® bewertet.

! Geodatendienst des LRGB: Bodenbewertung zur Bodenkarte 1:50.000

2 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg: Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsféhigkeit. 2., vollig
uberarbeitete Auflage, Bodenschutz 23, Karlsruhe 2010.

3 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr {iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter
MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

4 Geodatendienst des LRGB: Hydrogeologische Einheiten 1:50.000

3 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.): Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.
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2.1

2.1.1

Wohnbauflichen
Spareifl (Weinsberg)
Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Weinsberg am Ful3e des Hangs der bewaldeten
Hohe ,,Spareifi. Es wird nordwestlich hangaufwirts von Obstwiesen, siidwestlich von einem
asphaltierten Weg und einem bebauten Grundstiick, siidostlich von der Strafe ,,Im Spareifl* und
norddstlich von einem Wohngebiet begrenzt.

Der nordliche Teil der Flache besteht aus einem alten Streuobstbaumbestand auf einer Fettwiese, mit
einem Garagengebiude zu dem ein Schotterweg fiihrt. Weiter siidlich schlieft ein verwildeter Garten
mit hohen Bdumen und Heckenbestand an. Dahinter folgen Richtung Siiden weitere Garten. Im
Stidwesten der Flache steht ein alter Obstbaum, welcher von Gebiischen umgeben ist.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung
Nr. (Biotoptyp Biotopwert
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13
45.40 b |Streuobstbaumbestand auf mittelwertigen Biotoptypen +6
60.10 |Von Bauwerken bestandene Flachen 1
60.23 |Weg oder Platz mit Schotter 2
60.60 |Garten (artenreich) 8 (10)
Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Bdden so:

Bodentypen

k34 (Pseudovergleyte Parabraunerde aus 16sslehmhaltigen
FlieBerden und Losslehm

Fir die Wiesen mit Streuobstbaumbestand und Gérten
wird davon ausgegangen, dass die natiirlichen Boden-
funktionen vorhanden sind.

Im Bereich des Schotterwegs sind nur sehr geringe, im
Bereich der tiberbauten Flichen keine Funktions-
erfiilllungen mehr vorhanden.

Bewertung Bodenfunktionen
Bodentyp Natiirliche Ausgleichskor- Filter und Sonderstandort Gesamt-
Nutzung Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe bewertung
barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation
K34 (LN)

. .. 2 2
Wiesen, Gérten 3.0 0 3.5 8 83
Schotterweg 1,0 1,0 1,0 0 1,00
iiberbaute Fliche 0,0 0,0 0,0 0 0,00
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Schutzgut Wasser

Die Baufléache ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge flieBen aufgrund der Gelan-
deneigung teilweise oberflachlich nach Nordosten hin ab. Teilweise versickern sie im Boden und
tragen zur Grundwasserneubildung bei oder werden iiber den Boden und die Vegetation wieder
verdunstet.

Der hydrogeologische Untergrund ist LoBsediment mit geringer bis fehlender Porendurchlissigkeit
und méaBiger bis sehr geringer Ergiebigkeit.

Oberflachengewisser liegen nicht im Gebiet. Ein temporér wasserfithrender Bach flief3t 6stlich des
Plangebiets.

Bewertung

Die Fléache hat auf Grund der vorliegenden hydrogeologischen Einheiten und deren Eigenschaften

eine geringe Bedeutung flir das Teilschutzgut Grundwasser (Stufe D).

Schutzgut Luft und Klima

Die umliegenden Obstwiesen und der auf den Hiigelkdmmen gelegene Wald bilden das lokale Kalt-
und Frischluftentstehungsgebiet. Die dort gebildete Kalt- und Frischluft flieBt nordostwirts den
Hang hinunter. Sie wird {iber das Plangebiet und entlang des dstlich liegenden kleinen Bachs hin
zum siidlichen Stadtrand von Weinsberg geleitet und trigt dort zum Luftaustausch bei.

Bewertung

Die Flache wird als Teil einer groB3en, siedlungsrelevanten Kalt- und Frischluftentstehungsflache mit
hoher Bedeutung (Stufe B) fiir das Schutzgut bewertet.

Landschaftsbild und Erholung

Am siidwestlichen Ortsrand von Weinsberg steigt das Geldnde schnell an. Zunéchst schlieBBen an die
Wohnbebauung Gérten und Obstwiesen an, die sich den Hang hinauf bis zum Waldrand ziehen. Die
angrenzenden, steileren Lagen und der Hiigelkamm des Spareil3 sind bewaldet.

Die Garten haben fiir die Eigentiimer bzw. Nutzer eine gewisse Erholungsfunktion.

Bewertung

Der strukturreiche und landschaftstypische Ortsrand wird mit hoher Bedeutung fiir das Schutzgut
(Stufe B) bewertet.

2.1.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 1,5 ha groBe Flache wird als geplante
Wohnbauflache dargestellt.

In der neuen, bisher unbebauten Wohnbaufléche,
konnen in Zukunft auf der Grundlage von Be-
bauungsplinen oder in anderer Form genehmigte
Nutzungen und Bebauungen entstehen.

Fiir die Wohnbauflidche bedeutet dies, dass Fldchen

gemél der vermutlich festgesetzten GRZ von 0,4 sowie

ErschlieBungsflachen (rd. 10 % der Gesamtflache)

iiberbaut und versiegelt werden. Die nicht
iiberbaubaren Fldchen werden zu Hausgérten.
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Die Bilanz zeigt die Flaichenentwicklung.

Flichenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)

Fettwiese, Fettwiese {nit 1,50 i

Obstbaumbestand, Gérten ’

Wohnbauflichen - 1,35

Verkehrsflachen - 0,15
Summe: 1,50 1,50

2.1.3 Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Im Schutzgut K/ima und Luft sind keine erheblichen Beeintriachtigungen zu erwarten.

In den rd. 0,75 ha iiberbauten und versiegelten Flachen wird zwar keine Kaltluft- und Frischluft mehr
entstehen. Vor dem Hintergrund der GroBe des Einzugsgebiets wird das aber keine erheblich nach-
teiligen Wirkungen auf die Frischluftversorgung bzw. den Luftaustausch der angrenzenden Sied-
lungsflachen bewirken.

Das Teilschutzgut Grundwasser wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen rd. 0,75 ha Flichen mit geringer Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung verloren. Die Grundwasserneubildung wird dadurch verringert, der
Oberflachenabfluss nimmt zu. Auf den Grundwasserhaushalt wird sich das aber nicht bemerkbar
auswirken.

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird erheblich beeintrichtigt.
Der Ortsrand verschiebt sich mit groflachiger Bebauung weiter in die freie Landschaft und es
kommt zum Verlust von landschaftstypischen Elementen.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintréichtigt.

Obstwiesen- und Gartenfldchen werden grof3flachig iiberbaut und versiegelt und gehen als
Lebensraum verloren. In den nicht iiberbaubaren Fliachen werden Obstwiesen- und Gartenflachen zu
Hausgirten.

Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung

Fliche / [Biotop BW/| Oko- |Fliche/ |Biotop BW/| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte

0,70 ha |Fettwiese 13 | 91.000 |Wohnbaufléiche (rd. 1,35 ha)

0,16 ha |Streuobstbestdinde +6 9.600 | 0,60 ha|m. Bauwerken bestanden 1 6.000

0,12 ha |Garten (artenreich) 10 | 12.000 | 0,75 ha|Garten 6 | 42.000

0,65 ha |Garten 8 52.000 [Verkehrsflache (rd. 0,15 ha)

0,01 ha [Uberbaut 1 100 | 0,15 ha]Versiegelte Strafle / Weg 1 1.500

0,02 ha |Schotter 2 400

Summe 165.100 Summe 49.500

Biotopwertiiberschuss in Okopunkten 115.600

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht ein Defizit von rd. 116.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird erheblich beeintrichtigt.

Bdden mit iiberwiegend mittlerer bis hoher Erfiillung der Bodenfunktionen werden mit Wohn-
hausern iiberbaut und fiir die ErschlieBung versiegelt.

In den nicht iiberbaubaren Fldchen werden sie durch bauzeitliche Inanspruchnahme beeintrachtigt.

Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz
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Bestand Planung

Bodentyp Flache GW |Flache in | Bilanz- [Nutzungstyp GW |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert

k34 (LN) Wiesen, | 5 ¢3 | 147 | 41.600 [Wohnbaufliche (rd. 1,35 ha)

Girten
Schotter 1,00 0,02 200 [Uberbaut / versiegelt | 0,00 0,60 0
iiberbaute Fldchen 0,00 0,01 0 [Garten 1,00 0,75 7.500
Verkehrsflichen (rd. 0,15 ha)
Versiegelt | 000 | 015 0
Summe 1,50 41.800 Summe 1,50 7.500
Saldo Bilanzwert 34.300
Saldo Okopunkte (x4) 137.200

ein Kompensationsdefizit von rd. 137.000 Okopunkten.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 253.000 Okopunkten.

2.1.4 Vermeidung und Verminderung der Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 253.000 OP fiihren, das durch Maflnahmen im
Sinne des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Flachen an den
Réndern des neuen Wohngebietes zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt
werden.

In den Flachen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie kdnnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen werden.

Weitere Maflnahmen konnen sein:

Schutzgut MaBnahmen
Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Bepflanzung in den Baufldchen
Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -

- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser

Landschaftsbild | - Erhalt von Obstbdumen - Randliche Eingriinung
- Bepflanzung der Bauflachen

Klima/Luft - Erhalt von Wiesen- und - Reduzierung der Bebauungsdichte

Gehdlzbestanden - Anordnung und Hohe der Gebdude

- Randliche Eingriinung

- Bepflanzung der Bauflachen

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmalBBnahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden und
Grundwasser Eingriffe verbleiben, die auBlerhalb des Geltungsbereichs eines spateren Bebauungs-
plans ausgeglichen werden miissen.

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 19038 UB_FNP_EAU_GVV Raumweinsberg
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2.2

2.2.1

Steig (Nr. 05 — Weinsberg)

Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Weinsberg an einem steilen Hang.

Das Gebiet wird im Norden durch ein Wohngebiet, im Osten von der Verlangerung der Stral3e
»Kirschenallee®, von weiteren Gérten im Stiden und im Westen von einem asphaltierten Weg

begrenzt.

Die Fléche, die einst ein Weinberg war, besteht hauptsdchlich aus naturnahen Gartenflichen mit
Ostbdumen, Gebiischen und Hecken.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung
Nr. |(Biotoptyp Biotopwert
60.60 |Garten (Ziergérten, Nutzgirten) 10

Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Bdden so:

O

Bodentypen

k75

Pelosol-Rigosol und Rigosol, beide kalkhaltig, aus z. T.
Sandstein fithrenden FlieBerden

Fiir Gartenflichen wird davon ausgegangen, dass weitgehend
die natiirlichen Bodenfunktionen vorhanden sind.

Bodentyp Bewertung Bodenfunktionen
Nutzung Natiirliche | Ausgleichskor- Filter und | Sonderstandort | G€samt-
Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe | bewertung
barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation
k75 (LN)
. 2,0 1,0 3,5 3 2,17
Girten ’ ’ ’
Schutzgut Wasser

Die Baufléche ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge flieBen aufgrund der
Gelandeneigung teilweise oberfldchlich ab. GroBtenteils versickern sie im Boden und tragen zur
Grundwasserneubildung bei oder werden iiber den Boden und die Vegetation wieder verdunstet.

Hydrogeologisch liegt die Baufldche iiberwiegend in der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) mit je
nach Verkarstung méBiger bis mittlerer Durchlassigkeit und mittlerer bis mafBiger Ergiebigkeit.

Oberflachengewisser liegen nicht im Gebiet.

Bewertung

Gips- und Unterkeuper wird als Grundwassergeringleiter mit einer mittleren Bedeutung fiir das
Teilschutzgut Grundwasser (Stufe C) eingestuft.

! Auf Grund der Naturnihe der Girten mit Obstbaumen, Hecken und Gebiischen werden diese pauschal mit 10 OP/m? bewertet

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung
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2.2.2

2.2.3

Schutzgut Luft und Klima

Die umliegenden Obstwiesen und der auf den Hiigelkimmen gelegene Wald bilden das lokale Kalt-
und Frischluftentstehungsgebiet siidlich von Weinsberg. Die in den umliegenden Offenland- und
Waldflachen entstehende Kalt- und Frischluft flieBt aufgrund der Geldndeneigung am Plangebiet
herab bis zur Siedlung und tragt dort zum Luftaustausch bei.

Bewertung

Die Flache wird als Teil einer groBen, siedlungsrelevanten Kalt- und Frischluftentstehungsfldche mit
hoher Bedeutung (Stufe B) fiir das Schutzgut bewertet.

Landschaftsbild und Erholung

Am siidwestlichen Ortsrand von Weinsberg steigt das Geldnde schnell an. Zunéchst schlieen an die
Wohnbebauung Girten und Obstwiesen an, die sich den Hang hinauf bis zum Waldrand ziehen. Die
angrenzenden, steileren Lagen und der Hiigelkamm des Spareif3 sind bewaldet.

Die Girten haben fiir die Eigentiimer bzw. Nutzer eine gewisse Erholungsfunktion.

Bewertung

Der strukturreiche und landschaftstypische Ortsrand wird mit hoher Bedeutung fiir das Schutzgut
(Stufe B) bewertet.

Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 0,7 ha groB3e Flache wird als geplante Wohnbaufldche dargestellt.

In der neuen, bisher unbebauten Wohnbauflache, konnen
in Zukunft auf der Grundlage von Bebauungspldnen oder
in anderer Form genehmigte Nutzungen und Bebauungen
entstehen.

Fiir die Wohnbauflache bedeutet dies, dass Flachen gemal
der vermutlich festgesetzten GRZ von 0,4 sowie Erschlie-
Bungsflachen (rd. 5 % der Gesamtfldche) tiberbaut und
versiegelt werden.

Die nicht tiberbaubaren Flichen werden bzw. bleiben

Garten.
Die Bilanz zeigt die Flichenentwicklung.
Flichenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Garten 0,70 -
Wohnbaufldche - 0,66
Verkehrsflache - 0,04
Summe: 0,70 0,70

Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Im Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

In den rd. 0,3 ha iberbauten und versiegelten Flachen wird keine Kaltluft- und Frischluft mehr ent-
stehen. Vor dem Hintergrund der Grof3e des Einzugsgebiets sind aber keine erheblich nachteiligen
Wirkungen auf die Frischluftversorgung bzw. den Luftaustausch der angrenzenden Siedlungsflichen
Zu erwarten.

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 19038 UB_FNP_EAU_GVV Raumweinsberg
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Das Teilschutzgut Grundwasser wird ebenfalls nicht erheblich beeintrachtigt.
Es werden kleine Flachen iiberbaut und versiegelt und in den nicht iiberbauten Flichen Boden-
funktionen beeintrachtigt. Der Oberfldchenabfluss nimmt zu, die Grundwasserneubildung ab.

Das Schutzgut Landschafisbild und Erholung wird erheblich beeintrachtigt.
Es gehen landschaftstypische Elemente verloren und der Ortsrand verschiebt sich durch die
Bebauung weiter in die freie Landschaft.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintrachtigt.
Schrebergérten mit Streuobstbdumen, Gebiischen und Hecken werden mit Wohnh&iusern iiberbaut
oder fiir die ErschlieBung versiegelt. Nicht tiberbaute Flichen werden zu Hausgérten.

Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung
Fliche / |Biotop BW| Oko- [|Fliche/ |Biotop BW| Oko-

Anzahl Punkte [Anzahl Punkte

0,70 ha|Garten (naturnah) 12 | 84.000 |[Wohnbaufléiche (rd 0,66 ha)
0,26 ha|m. Bauwerken bestanden 1 2.600
0,40 ha|Garten 6 | 24.000

Verkehrsfliche (rd 0,04 ha)
0,04 ha|Versiegelt IE 400
Summe 84.000 Summe 27.000
Kompensationsdefizit in Okopunkten 57.000

Es bleibt ein Defizit von rd. 57.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintrichtigt.

Boden mit liberwiegend mittlerer Erfiillung der Bodenfunktionen werden mit Wohnhéusern iiberbaut
und fiir die ErschlieBung versiegelt.

In den nicht iiberbaubaren Fliachen werden sie durch bauzeitliche Inanspruchnahme beeintrachtigt.

Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Bodentyp Flache GW  |Flache in| Bilanz- [Nutzungstyp GW  |Fliche in| Bilanz-
ha wert ha wert

k75 Girten 2,17 0,70 15.190 [Wohnbaufliiche (rd. 0,66 ha)
Uberbaut/versiegelt | 0,00 0,26 0
Garten 1,00 0,40 4.000
Verkehrsfliche (rd 0,04 ha)
Versiegelt | 000 | 004 0

Summe 0,70 15.190 Summe 0,70 4.000

Saldo Bilanzwert 11.190
Saldo Okopunkte (x4) 44.760

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 45.000 Okopunkten.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 102.000 Okopunkten.

Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 102.000 OP fiihren, das durch Maflnahmen im
Sinne des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 19038 UB_FNP_EAU_GVV Raumweinsberg
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Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Flachen an den
Réndern des neuen Wohngebietes zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt

werden.

In den Flichen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie konnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen werden.

Weitere Maflnahmen konnen sein:

Schutzgut MaBnahmen
Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung

Tiere - Erhalt von Obstbdumen, Hecken - Einsaat und Bepflanzung
Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -
- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser
Landschaftsbild | - Erhalt von Obstbdumen, Hecken - Randliche Eingriinung
Klima/Luft - Erhalt von Obstbdumen, Hecken - Einsaat und Bepflanzung der

- Reduzierung der Bebauungsdichte

Bauflachen

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmaBBnahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere und Boden Ein-
griffe verbleiben, die auBBerhalb des Geltungsbereichs eines spateren Bebauungsplans ausgeglichen

werden miissen.
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2.3  Affenberg II (Weinsberg)
2.3.1 Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt am siidstlichen Ortsrand von Weinsberg auf einem Siidhang.

Es wird im Norden von einem asphaltierten Spazierweg und einem Wohngebiet, im Osten von einer
asphaltierten Stral3e, im Siiden von Ackerflichen, Hecken, nieder- und halbstimmigen Obstwiesen
und Weinbergen und im Westen von einem Schotterweg, der in einen Grasweg iibergeht, umgrenzt.

Der nordliche Teil der Flache besteht aus einer grofen Streuobstwiese, einer Brachflache und
Girten. Darauf folgt eine grofle Weinbergflache mit einem Gartengrundstiick. Im Osten der Fliche,
die an den Weinberg anschlief3t, liegen mehrere Schrebergérten und Streuobstwiesen. Weiter
Richtung Straf3e liegen Ackerflachen, Fettwiesen und einige Schrebergérten.

Bewertung
Nr. |(Biotoptyp Biotopwert
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13
35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11
37.11 |Acker 4
37.21 |Weinbau 4
41.22 |Feldhecke mittlerer Standorte 17
42.20 |Gebiisch mittlerer Standorte 16
Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen

45400 (Niederstamm/Halbstamm) ¢ il 4
60.23 |Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter

60.60 |Garten (Schrebergarten) 6

Schutzgut Boden
Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Bdden so:

Bodentypen

k3 |Pararendzina aus losshaltiger Flieerde

k34 |Pseudovergleyte Parabraunerde aus 16sslehmhaltigen
FlieBerden und Losslehm

k74 |Kalkhaltiger Pelosol-Rigosol aus TonflieBerde auf
( > Ton- und Mergelstein

Bewertung Bodenfunktionen

Bodentyp Natiirliche Ausgleichskor- Filter und Sonderstandort Gesamt-
Nutzung Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe bewertung

barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation
K3 (LN)
Acker, Girten 25 2,0 3,5 8 2,67
K34 (LN)
Griinland, Gérten 3.0 2,0 3.5 8 2,83
K74 (LN)
Weinbau, Gérten 2,0 1,0 3,5 3 217
Schotterweg 1,0 1,0 1,0 0 1,00

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 19038 UB_FNP_EAU_GVV Raumweinsberg
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2.3.2

Schutzgut Wasser

Der hydrogeologische Untergrund besteht im ndrdlichen und teilweise im Ostlichen Teil der Flache
aus LoBsediment, im stidlichen Teil aus Grabfeld-Formation (Gipskeuper) und im Osten des Plan-
gebiets aus Verwitterungs- und Umlagerungsbildung.

Oberflichengewisser liegen nicht im Gebiet und der ndiheren Umgebung.

Bewertung

Gips- und Unterkeuper wird als Grundwassergeringleiter mit einer mittleren Bedeutung (Stufe C)
und L6B- bzw. Verwitterungs-/ Umlagerungssedimente mit geringer Bedeutung (Stufe D) fiir das
Teilschutzgut Grundwasser bewertet.

Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist Teil eines groBBen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets siidlich von Weinsberg.
Die in den umliegenden Offenland- und Streuobstfliche entstehende Kalt- und Frischluft flie3t
iiberwiegend in Richtung Siiden und Siidosten von der Siedlung weg. Es ist dennoch von einer
klimatischen Ausgleichswirkung auszugehen.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist hoch (Stufe B).

Landschaftsbild und Erholung

Durch Weinbau, Streuobst, Garten und Heckenziige reich gegliedertes und landschaftstypisches
Gebiet am siidlichen Stadtrand von Weinsberg.
Das ortsnahe Wegenetz wird intensiv zur Naherholung genutzt.

Bewertung

Das Gebiet wird mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Stufe B) bewertet.

Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 7,9 ha groBe Flache
wird als geplante Wohnbau-
fliche dargestellt. 6,8 ha
davon waren bereits in der
3. Fortschreibung als Wohn-
baufldche dargestellt,
wurden aber noch nicht
bebaut.

In der neuen, bisher unbe-
bauten Wohnbauflédche,
konnen in Zukunft auf der
Grundlage von Bebauungs-
plénen oder in anderer Form genehmigte Nutzungen und Bebauungen entstehen. Fiir die Wohnbau-
fliche bedeutet dies, dass Flichen gemil3 der vermutlich festgesetzten GRZ von 0,4 sowie
ErschlieBungsflachen (rd. 10 % der Gesamtflache) liberbaut und versiegelt werden.

Die nicht iiberbaubaren Flichen werden zu Hausgérten.

Die Bilanz zeigt die Flachenentwicklung.

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 19038 UB_FNP_EAU_GVV Raumweinsberg
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Flichenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Garten 0,30 -
Fettwiese 1,83 -

davon mit Streuobst (Niederstamm/Halbstamm) 1,36 -
Hecken u Geholze 0,25 -
Acker 1,25 -
Weinbau 4,15 -
Schotterwege 0,12 -
Wohnbauflache - 7,11
Verkehrsflachen - 0,79

Summe: 7,90 7,90

2.2.3 Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Im Schutzgut Klima und Luft sind erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
In den groBflichig iiberbauten und versiegelten Flachen keine Kalt- und Frischluft mehr entstehen.

Das Schutzgut Grundwasser wird erheblich beeintrachtigt.
Es werden grof3e Flachen iiberbaut und versiegelt und in den nicht iiberbauten Flachen Boden-
funktionen beeintrachtigt. Der Oberflachenabfluss nimmt zu, die Grundwasserneubildung ab.

Auch das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird erheblich beeintrachtigt.
Der Ortsrand verschiebt sich mit groflachiger Bebauung weiter in die freie Landschaft und
iiberschreitet die Hangkuppe. Landschaftstypische Elemente gehen verloren.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintrichtigt.

Weinbau-, Wiesen- und Ackerflidchen, in geringerem Umfang auch Garten- und Geholzfléchen,
werden grof3flichig mit Wohnhdusern {iberbaut oder fiir die ErschlieBung versiegelt. Nicht {iberbaute
Flachen werden zu Hausgérten.

Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung

Fliche /|Biotop BW| Oko- |Fliche/ |Biotop BW/| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte
0,30 ha|Garten 6 15.000 (Wohnen (7,11 ha)

1,83 ha|Fettwiese 13 | 237.900 | 2,84 hajm. Bauwerken bestanden 1 28.400
1,36 ha|Streuobst +4 | 54.400 | 4,27 ha|Garten 6 256.200
0,25 ha{Hecken u Geholze 16 | 40.000 |Verkehr (0,79 ha)

1,25 ha|Acker 4 50.000 [ 0,79 ha|Versiegelt 1 7.900
4,15 ha|Weinbau 4 | 166.000

0,12 ha|Schotter 2 2.400

Summe 565.700 Summe 292.500

Kompensationsdefizit in Okopunkten 273.200

Es bleibt ein Defizit von rd. 273.000 Okopunkten.
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Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintréichtigt.

Bdden mit iiberwiegend hoher, teilweise mittlere und mittlerer bis hoher Erfiillung der
Bodenfunktionen werden mit Wohnhéusern {iberbaut und fiir die ErschlieBung versiegelt.

In den nicht iiberbaubaren Fldchen werden sie durch bauzeitliche Inanspruchnahme beeintrachtigt.

Bestand Planung
Bodentyp Fliche GW | Flache in| Bilanz- [Nutzungstyp GW  |Fliche in| Bilanz-
ha wert ha wert
K34 2,83 2,38 67.354 |Wohnen (7,11 ha)
K3 2,67 1,20 32.040 |Bebaut, versiegelt 0 2,84 0
K74 2,17 4,20 91.140 |Garten 1,50 4,27 64.060
Schotter 0,33 0,12 396 [Verkehr (0,79 ha)
Versiegelt | 000 | 079 0
Summe 7,90 190.930 Summe 7,90 64.060
Saldo Bilanzwert 126.870
Saldo Okopunkte (x4) 507.408

Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 507.000
Okopunkten.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 780.000 Okopunkten.

Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 807.000 OP fiihren, das durch MafBnahmen im
Sinne des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Fliachen an den
Réndern des neuen Wohngebietes zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt
werden.

In den Fliachen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie konnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen werden.

Weitere Mafinahmen konnen sein:

Schutzgut Mafinahmen
Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Erhalt von Geholz- und - Einsaat und Bepflanzung in den
Griinlandbestdnden Baufldchen
Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchléssige Belidge -
- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser
Landschaftsbild | - Reduzierung der Bebauungsdichte - Randliche Eingriinung
Klima/Luft - Anordnung und Hohe der Gebéude - Einsa.a.lt und Bepflanzung der
- Erhalt von Gehdlzen Bauflichen

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmafinahmen werden insbesondere bzgl. der Pflanzen und Tiere und Boden Eingriffe verblei-
ben, die aullerhalb des Geltungsbereichs eines spateren Bebauungsplans ausgeglichen werden
mussen.
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24

24.1

Miihlrainhalle (Weinsberg)
Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die geplante Baufliche liegt am stlichen Ortsrand von Weinsberg, direkt an einen kleinen Park und
den siidlich flieBenden Stadtseebach anschlieBend. Im Norden wird sie von der Hirschbergstrale und
im Westen von der Jahnstralle begrenzt.

Im Plantgebiet befinden sich eine kleine Sporthalle, ein Hartgummiplatz und eine Weitsprunganlage.
Um den Platz wachsen Fichten- und Kiefernreihen, Hecken und Gebiische. Siidlich im Plangebiet
verlduft parellel zum Stadtseebach an einer Birkenallee ein asphaltierter Rad- und FuBweg.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung
Nr. |(Biotoptyp Biotopwert
33.70 |Trittpflanzenbestand 4
44.10 |Naturraum- oder standortfremde Gebiische und Hecken 10
60.10 |Bebaute Flachen 1
60.21/22 | Asphaltierte und gepflasterte Flidchen, Sportanlagen
60.50 |Griinflachen 4
Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 zeigt fiir die geplante Baufldache Siedlung.

Im Bereich der bebauten und versiegelten Flichen sind ebenso
keine Bodenfunktionen mehr vorhanden, wie im Bereich des
Hartgummiplatzes und der sonstigen Sportanlagen, der
Parkplitze und des Radwegs.

Im Bereich der Griin- und Geholzflachen sind die Boden im Zuge
der Bebauung und im Rahmen der Nutzung umgelagert und be-
eintrichtigt worden. Hier sind allenfalls geringe Funktionserfiil-
lungen zu erwarten.

O

Bodentyp Bewertung Bodenfunktionen
Nutzung Natiirliche | Ausgleichskér- Filter und | Sonderstandort | Gesamt-
Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe | bewertung
barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation

Griin-/ Geholzfl. 1,0 1,0 1,0 8 1,00
Bebaut, versiegelt,

g 0,0 0,0 0,0 0 0,00
Sportanlage
Schutzgut Wasser

Die Baufldche ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge flieen aufgrund der Gelan-
deneigung teilweise oberflachlich nach Siiden Richtung Stadtseebach hin ab. Teilweise versickern
sie im Boden und tragen zur Grundwasserneubildung bei oder werden tiber den Boden und die
Vegetation wieder verdunstet.

Der hydrogeologische Untergrund besteht aus Altwasserablagerungen mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit und kleinrdumiger meist mafiger bis sehr geringer Ergiebigkeit.
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Oberflachengewisser liegen nicht im Gebiet. Siidlich des Plangebiets fliet der Stadtseebach.

Bewertung

Die Flédche hat auf Grund der vorliegenden hydrogeologischen Einheiten und deren Eigenschaften
eine geringe Bedeutung fiir das Teilschutzgut Grundwasser (Stufe D).

Schutzgut Luft und Klima

Die Flédche befindet sich in einem durchgriinten Siedlungsbereich von Weinsberg. Die Griinflachen
und Geholzbestinde haben eine gewisse klimatische Ausgleichsfunktion im Siedlungsbereich.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut wird insgesamt als gering (Stufe D) bewertet.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild am 6stlichen Ortsrand von Weinsberg ist vor allem durch Wohngebiete, den
Stadtseebach und den kleinen Park gepragt.

Ein Rad- und FuBweg fiihrt am Stadtseebach entlang. An der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft
der ,,Wiirttembergische Weinwanderweg (von Neckarwestheim)“ des Schwébischen Albvereins.
Jedoch besteht durch das gegeniiberliegende Gewerbegebiet und der nah gelegenen Bahngleise eine
Vorbelastung.

Bewertung

Die Flache am 6stlichen Ortsrand von Weinsberg wird mit geringer Bedeutung fiir das Landschafts-
bild (Stufe D) eingestuft.

2.4.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 0,4 ha groBe Flache wird als geplante
Wohnbauflache dargestellt.

Bei einer angenommenen GRZ von 0,6 werden
voraussichtlich rd. 50 % der Flache iiberbaut und
rd. 10 % fiir die ErschlieBung versiegelt. Rund
40 % bleiben bzw. werden Griinflachen.

Die Bilanz zeigt die Flichenentwicklung.

Flachenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Griin- und Rasenfldchen 0,13 -
Geholzbestiande 0,05 -
Bebaut, versiegelt 0,22 -
Mischbauflache - 0,36
Verkehrsflache - 0,04
Summe: 0,40 0,40
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2.4.3 Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Das Schutzgut Klima und Luft wird nicht erheblich beeintréachtigt.
Durch die kleinfldchige zusétzliche Uberbauung wird sich an der klimatischen Situation vor Ort
nichts Wesentliches dndern.

Das Teilschutzgut Grundwasser wird nicht erheblich beeintrachtigt.
Die kleinflidchige zusétzliche Uberbauung von Flachen mit geringer Bedeutung fiir das Teilschutzgut
wird sich nicht merklich auf die Grundwasserneubildung auswirken.

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird durch die Be- bzw. Neubebauung einer Flache im
Siedlungsbereich nicht erheblich beeintrichtigt.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintréichtigt.

Teilweise werden Griinflichen und Gehdlzbesténde iiberbaut und versiegelt und gehen als
Lebensraum verloren. Teilweise werden bereits bebaute und versiegelte Flichen neu bebaut,
teilweise werden heutige Griinflichen nach der Bebauung wieder zu Griinflachen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung
Flidche / |Biotop BW| Oko- [Fliche/ |Biotop BW| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte
0,13 ha |Griin- und Rasenflachen | 4 5.200 (Mischbauflache (rd. 0,36 ha)
0,05 ha |Geholzbestdnde 10 5.000 | 0,22 ha|Bebaut / befestigt 1 2.200
0,22 ha |Bebaut, versiegelt 1 2.200 | 0,14 ha|Kleine Griinflache 4 5.600
Summe 12.400 Summe 7.800
Kompensationsdefizit in Okopunkten 4.600

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere bleibt ein Defizit von rd. 4.500 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintrichtigt.
Teilweise werden Boden mit zumindest geringer Erfiillung der Bodenfunktionen {iberbaut und
versiegelt oder zumindest bauzeitlich beansprucht und dabei weiter beeintrachtigt.

Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Bodentyp Fliche GW  |Flache in | Bilanz- [Nutzungstyp GW  |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert
Griinflichen 1,00 0,18 1.800 |Mischbaufliche (rd. 0,36 ha)
Bebaut, versiegelt 0,00 0,22 0 |Uberbaut/versiegelt 0,00 0,22 0
Griinfliachen 1,00 0,14 1.400
Summe 0,40 1.800 Summe 0,40 1.400
Saldo Bilanzwert 400
Saldo Okopunkte (x4) 1.600

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 1.500 Okopunkten.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 6.000 Okopunkten.
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2.4.4 Vermeidung und Verminderung der Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 6.000 OP fiihren, das durch Maflnahmen im Sinne
des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Flachen an den
Réndern des neuen Wohngebietes zur Randeingriinung genutzt werden. Dies kann bspw. iiber den
Erhalt von Gehdlzbestéinden gelingen.

Weitere Maflnahmen konnen sein:

Schutzgut Mafinahmen
Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Einsaat und Bepflanzung in den
Baufldchen
Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -
- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser
Landschaftsbild | - Erhalt von Geholzbestdnden - Randliche Eingriinung
Klima/Luft - Einsaat und Bepflanzung der
Bauflachen
Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 19038
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2.5

2.5.1

Dahenfelder Strafie (Gellmersbach)
Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Bauflache liegt am westlichen Ortsrand von Gellmerbach, nérdlich an die Dahenfelder Stral3e
angrenzend. Die Baufldche umfasst einen kurzen Abschnitt eines Schotterwegs sowie einen
Teilbereich des Bolzplatzes. Am Siidrand wachsen dort entlang der Straf3e einige Birken.

Ostlich des Schotterwegs befindet sich ein bebautes Wohngrundstiick. Westlich des Bolzplatzes
schliet das Gelénde der ortlichen Schule an. Nordlich schliet eine Boschung bzw. ein kleiner Hang
mit einem Heckengehdlz und einer verbrachten Obstwiese an.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung

Nr. |[Biotoptyp Biotopwert
33.80 |Rasen (Bolzplatz) 4
45.20a |Birkenreihe 8
60.23 [Schotterweg 2
Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 zeigt fiir den Bereich Siedlung. Ein Teil der Flache ist bereits als
Schotterweg befestigt. Dort sind keine natiirlichen Bodenfunktionen mehr vorhanden.
Im Bereich des Bolzplatzes ist allenfalls mit geringen bis mittleren Funktionserfiillungen zu rechnen.

Nutzung Bewertung Bodenfunktionen
Natiirliche Ausgleic.hskiir Filter und Sonderstandort Gesamt-
Bodentruht | - perim | Puflerfe | fiaturabe | pewertung
kreislauf
Bolzplatz 1,0 2,0 1,5 8 1,50
Schotterweg 0,0 0,0 0,0 0 0,00

Die Schutzgiiter Wasser, Klima und Luft und Landschaftsbild werden durch die kleinfldchige
Bebauung einer Sportplatz- bzw. Rasenfldche als Art Bauliicke zwischen Wohnhéusern und der
Schule nicht erheblich beeintrachtigt. Sie werden daher auch nicht niher beschrieben und bewertet.
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2.5.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 0,1 ha groB3e Flédche ist in der 3. Fort-
schreibung des FNP als 6ffentliche Griinfliche
(Sport) dargestellt. In der 4. Fortschreibung wird
sie nun als Wohnbaufliche dargestellt.

In der neuen, bisher unbebauten Flache konnen in
Zukunft auf der Grundlage von Bebauungspldanen
oder in anderer Form genehmigte Nutzungen und
Bebauungen entstehen.

Fiir die Wohnbaufldche bedeutet dies, dass Flachen
gemil der vermutlich festgesetzten GRZ von 0,4
iiberbaut und versiegelt werden. Die nicht
iiberbaubaren Flachen werden zu Hausgirten.

Die Bilanz zeigt die Flachenentwicklung.

Flichenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Sportplatz (Rasenfldche) 0,08 -
Schotterweg 0,02 -
Wohnbaufliche - 0,10
Summe: 0,10 0,10

2.5.3 Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Im Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Es werden nur sehr kleine Flachen tiberbaut. Auf die lokalklimatische Situation wird sich das nicht
bemerkbar auswirken.

Das Schutzgut Grundwasser wird nicht erheblich beeintrichtigt. In den rd. 0,04 ha iiberbauten und
versiegelten Flachen wird kein Wasser mehr versickern, der Oberflichenabfluss nimmt zu. Auf den
Grundwasserhaushalt wird sich das aber nicht merklich auswirken.

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Zwischen einem Wohnhaus und der Schule wird ein Teilbereich eines Bolzplatzes mit weiteren
Wohnhédusern bebaut. Am Landschafts- bzw. Ortsbild am Ortsrand dndert sich dadurch nichts
Wesentliches.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird zunichst erheblich beeintrachtigt, wenn Rasenflachen
abgerdumt und tiberbaut und versiegelt und die Birken an der Dahenfelder Stra3e gefallt werden. Die
nicht iberbaubaren Flichen werden aber zu Hausgérten, die zumindest teilweise auch mit Baumen
und Strauchern bepflanzt werden. Die Eingriffe konnen dadurch im Gebiet teilweise ausgeglichen
werden. Nach der folgenden Bilanz bleibt ein voraussichtliches Defizit von rd. 4.000 OP.

Bestand Planung
Fliche /|Biotop BW | Oko- |[Fliche/ |Biotop BW| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte
0,08 ha |Rasen 4 3.200 |[Wohnbaufliche (rd. 0,10 ha)
0,02 ha [Schotter 2 400 | 0,04 hajm. Bauwerken bestanden 1 400
4 St. |Birken (StU 150 cm) 8 4.800' | 0,06 ha|Garten 6 3.600
Summe 8.400 Summe 4.000
Kompensationsdefizit in Okopunkten 4.400

14 st x 150 cm Stammumfang x 8 OP (auf Rasenfléiche)
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Das Schutzgut Boden wird erheblich beeintriachtigt.
Bdden mit geringer bis mittlerer Erfiillung der Bodenfunktionen werden mit Wohnh&usern iiberbaut.
In den nicht iiberbaubaren Flachen werden sie durch bauzeitliche Inanspruchnahme beeintréchtigt.

Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Flache GW | Flache | Bilanzwert |Nutzungstyp GW | Flache | Bilanzwert
in ha in ha

Bolzplatz 1,50 | 0,08 1.200 (Wohnbaufliche (rd. 0,10 ha)
Schotterweg 0,00 0,02 0 [Uberbaut / versiegelt | 0,00 0,04 0
Garten 1,50 0,06 900
Summe 0,10 1.200 Summe 0,10 900
Saldo Bilanzwert 300
Saldo Okopunkte (x4) 1.200

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 1.000 OP.

Insgesamt verbleibt ein Defizit von rd. 5.000 OP.

2.5.4 Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 5.000 OP fiihren, das durch Maflnahmen im Sinne
des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Flidchen an den
Réndern der Wohnbaufldche zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt werden.
In den Flichen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie konnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen werden.

Weitere Mafnahmen konnen sein:

Schutzgut Mafinahmen
Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Erhalt der Birken - Bepflanzung in den Baufldchen
Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Belédge -

- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser

Landschaftsbild | - Anordnung und Hohe der Gebdude - Randliche Eingriinung

Klima/Luft - Erhalt der Birken - Bepflanzung der Baufldchen
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2.6

2.6.1

Seewiesen — Erweiterung (Grantschen)
Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Bauflédche liegt am norddstlichen Ortsrand von Grantschen in der Talaue des Wetterischbachs.
Die langezogene, geplante Baufliche liegt Ostlich angrenzend an die Altenbergstra3e und wird durch
die Verldngerung der Austra3e in einen nordlichen und einmen siidlichen Bereich aufgeteilt.

Der nordliche Teil umfasst etwa die Halfte eines Rasensportplatzes mit einem kleinen Gebaude am
Nordrand. Siidlich des Sportplatzes schlieBt eine Wiesenflache an. Siidlich der Austrafle schlielen
kleine Wiesenflidche und eine Art Reitplatz an. An der Altenbergstrafle stehen ein Holzschuppen und
ein grofler Walnussbaum.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung

Biotopwert
13

Nr.
33.41/52
33.80
4530Db
60.10
60.20

Biotoptyp

Fettwiese/Fettweide mittlerer Standorte

Rasen (Sportplatz)

Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen

von Gebduden bestandene Fliche
Asphaltierter Weg, Platz

—| =l |

Schutzgut Boden
Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Bdden so:

Bodentypen

k57

Gley-Kolluvium aus holozinen Abschwemmmassen

Fiir die Wiesenflachen wird davon ausgegangen, dass die
natiirlichen Bodenfunktionen vorhanden sind.

Fiir die Sportplatzfldche werden auf Grund der langjéhrigen
Nutzung insgesamt geringe Funktionserfilllungen
angenommen.

Im Bereich bebauter und versiegelter Fliachen sind keine
Bodenfunktionen mehr vorhanden.

Bodentyp Bewertung Bodenfunktionen

Nutzung Natiirliche | Ausgleichskér- Filter und | Sonderstandort | Gesamt-
Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe | bewertung

barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation

k57 (LN)

Griinland 3,5 3,0 3,5 8 3,33

Sportplatz 1,0 1,0 1,0 8 1,00

Asphaltiert, bebaut 0,0 0,0 0,0 0 0,00

Schutzgut Wasser

Die Baufléache ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge flieen teilweise nach Osten
zum Graben ab, teilweise versickern sie im Boden und tragen zur Grundwasserneubildung bei oder
sie werden Uber den Boden und die Vegetation wieder verdunstet. Der hydrogeologische Unter-
grund besteht aus Verschwemmungssedimenten mit geringer bis fehlender Porendurchléssigkeit und
méfiger bis sehr geringer Ergiebigkeit.
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2.6.2

Ostlich der Baufliche verliuft ein Entwiisserungsgraben, der in den westlich flieBenden
Wetterischbach miindet. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Flédche hat auf Grund der vorliegenden hydrogeologischen Einheiten und deren Eigenschaften
eine geringe Bedeutung fiir das Teilschutzgut Grundwasser (Stufe D).

Schutzgut Luft und Klima

Das Gebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets dstlich von Grantschen. Die in den umliegenden
Offenlandflachen entstehende Kaltluft flieit aufgrund der leichten Geldndeneigung westlich iiber das
Plangebiet hin zur Kaltluftleitbahn, der Talaue des Wetterischbachs und trigt zum Luftaustausch im
Siedlungsbereich bei. Durch die weiter nordlich verlaufende, hoher gelegene Autobahn A6 besteht
vermutlich eine gewisse Vorbelastung mit Luftschadstoffen.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut wird mit hoch (Stufe B) bewertet.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild am nordostlichen Ortsrand von Grantschen ist durch die Talaue des Wetterisch-
bachs und verschiedenen Elementen mit landschaftstypischem und priagendem Charakter - wie den
sanft hiigeligen Weinbergen, die von kleinen Streuobstwiesen und Kleingirten begleitet werden -

gepragt.
Der Sportplatz und der Reitplatz dienen der Erholung. Die Verldngerung der Austra3e wird
veormutlich als Zugang zur freien Landschaft genutzt.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist mittel (Stufe C) einzustufen.

Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 0,5 ha grof3e Flache wird als geplante Wohnbaufléche dargestellt.

In der neuen, bisher unbebauten Wohnbauflache,
konnen in Zukunft auf der Grundlage von Bebau-
ungsplidnen oder in anderer Form genehmigte
Nutzungen und Bebauungen entstehen. Fiir die
Wohnbauflache bedeutet das, dass Flichen gemal
der vermutlich festgesetzten GRZ von 0,4 iiber-
baut und versiegelt werden. Die nicht liberbau
baren Flachen werden zu Hausgérten.

Die ErschlieBung ist {iber die angrenzende
Altenbergstralle gegeben.

Die Bilanz zeigt die Flichenentwicklung.

Flichenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)

Fettwiese/-weide 0,34 -

Rasen (Sportplatz) 0,12 -

Asphaltiert und bebaut 0,04

Wohnbaufldche - 0,50
Summe: 0,50 0,50
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2.6.3 Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Im Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

In den rd. 0,2 ha {iberbauten und versiegelten Flichen wird keine Kaltluft- und Frischluft mehr ent-
stehen. Schon auf Grund der kleinen Flidche wird sich das nicht merklich auf die lokalklimatische
Situation auswirken.

Das Schutzgut Grundwasser wird ebenfalls nicht erheblich beeintréchtigt.

Es werden zwar Flachen tiberbaut und versiegelt und in den nicht tiberbauten Fldchen Boden-
funktionen beeintréchtigt. Der Oberfldchenabfluss nimmt zu, die Grundwasserneubildung ab. Auf
den Grundwasserhaushalt wird sich das aber nicht bemerkbar auswirken.

Auch das Schutzgut Landschafisbild und Erholung wird nicht erheblich beeintrachtigt.
Die einreihige Bebauung, angrenzend an eine bestehende Stralle, wird das Landschafts- bzw.
Ortsbild am Ortsrand nicht erheblich verdndem.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintrichtigt.

Wiesen- und Weidefldchen und ein Teil eines Sportplatzes werden iiberbaut und versiegelt bzw. zu
Hausgérten umgewandelt. Voraussichtlich wenige Baume, darunter ein grofSer Nussbaum, gehen
verloren. Zum Teil sind bereits bebaute und versiegelte Fldchen betroffen. Die zu erwartenden
Eingriffe wie folgt quantifiziert.

Bestand Planung
Fliche /|Biotop BW | Oko- [Fliche/ [Biotop BW/| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte
0,34 ha |Fettwiese/-weide 13 44.200 [Wohnbaufliche (rd. 0,50 ha)
0,12 ha|Rasen (Sportplatz) 4 4.800 [ 0,20 hajm. Bauwerken bestanden 1 2.000
0,04 ha |Versiegelt/bebaut 1 400 | 0,30 ha|Garten 6 18.000
1 St. |Nussbaum (StU 250 cm) 6 1.500

Summe 50.900 Summe 20.000

Kompensationsdefizit in Okopunkten 30.900

Es bleibt ein Defizit von rd. 31.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintrichtigt.

Boden mit hoher bis sehr, teilweise auch nur geringer Erfiillung der Bodenfunktionen werden mit
Wohnhiusern iiberbaut und fiir die ErschlieBung versiegelt. In den nicht {iberbaubaren Flédchen
werden sie durch bauzeitliche Inanspruchnahme beeintrachtigt.

Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Bodentyp Flache GW |Flache in| Bilanz- [Nutzungstyp GW |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert
'éizlftfg 333 | 034 | 11322 |Wohnbauftiiche (rd. 0,50 ha)
Sportplatz 1,00 0,12 1.200 {Uberbaut / versiegelt | 0,00 0,20 0
Asphaltiert, bebaut 0,00 0,04 0 [Garten 1,50 0,30 4.500
Summe 0,50 12.522 Summe 0,50 4.500
Saldo Bilanzwert 8.022
Saldo Okopunkte (x4) 32.088

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 32.000 OP.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 63.000 Okopunkten.
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2.6.4 Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 63.000 OP fiihren, das durch MaBBnahmen im Sinne
des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Flachen an den
Réndern des neuen Wohngebietes zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt

werden.

In den Flidchen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie kdnnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen werden.

Weitere Maflnahmen konnen sein:

Schutzgut MaBnahmen
Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Erhalt von Bdumen - Einsaat und Bepflanzung in den
Baufldchen
Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -
- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser
Landschaftsbild | - Erhalt von Wiesen- und - Randliche Eingriinung
Klima/Luft Geholzbestanden - Einsaat und Bepflanzung der
Baufldchen

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmafinahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere und Eingriffe
verbleiben, die aulerhalb des Geltungsbereichs eines spéteren Bebauungsplans ausgeglichen werden

miissen.
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2.7

271

Seeédcker (Nr. 36 — Ellhofen)
Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Ellhofen. Es wird nordlich, stidlich und &stlich von
asphaltierten Wegen und westlich von einem Grasweg umgrenzt. Im Siiden und Siidosten folgen
dem Weg Wohnbaufldchen, im Nordosten der Friedhof. Nach Norden und Westen folgen grofle
Ackerschlige.

Die Bauflédche selbst besteht ebenfalls groBtenteils aus einer Ackerflache. Im nérdlichen Drittel des
Ackers befindet sich ein schmaler Wiesenstreifen, auf dem eine Obstbaumreihe wéchst.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung
Nr. |Biotoptyp Biotopwert
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13
37.11 |Acker 4
45.40 b |Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen +6
Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Bdden so:

Bodentypen

k39 |Parabraunerde und Pelosol-Parabraunerde aus 16sslehm-haltigen
FlieBerden

Fiir die Ackerfliche und den Wiesenstreifen wird davon aus-
gegangen, dass die natiirlichen Bodenfunktionen vorhanden sind.

Bodentyp Bewertung Bodenfunktionen

Nutzung Natiirliche | Ausgleichskor- Filter und | Sonderstandort | G€samt-
Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe | bewertung

barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation

k39 (LN)

Acker, Streuobst- 2,5 2,0 3,0 8 2,50

wiese

Schutzgut Wasser

Die Baufldche ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge flieBen aufgrund der
Gelandeneigung teilweise Richtung Norden ab, teilweise versickern sie im Boden und tragen zur
Grundwasserneubildung bei oder sie werden liber den Boden und die Vegetation wieder verdunstet.

Der hydrogeologische Untergrund besteht aus Verwitterungs- und Umlagerungsbildung mit meist
geringer Porendurchléssigkeit und Ergiebigkeit.

Oberflachengewdsser liegen nicht im Gebiet und der ndheren Umgebung.

Bewertung

Die Flédche hat auf Grund der vorliegenden hydrogeologischen Einheiten und deren Eigenschaften
eine geringe Bedeutung fiir das Teilschutzgut Grundwasser (Stufe D).
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Schutzgut Luft und Klima

Das Gebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets westlich von Ellhofen. Entstehende Kalt- und
Frischluft flieBt auf Grund der Geldndeneigung liberwiegend von der Siedlung weg nach Westen.

Durch die nahe Bundesstralle und die Autobahn bestehen Vorbelastungen durch Luftschadstoffe.

Bewertung

Das Plangebiet wird aufgrund der fehlenden Siedlungsrelevanz und der Vorbelastungen mit einer
mittleren Bedeutung (Stufe C) fiir das Schutzgut bewertet.

Landschaftsbild und Erholung

Die geplante Baufldche liegt am westlichen Ortsrand von Ellhofen. Das Gelénde féllt hier vom
Friedhof in Richtung Westen ab und ist liberwiegend ackerbaulich, von wenigen Obstaumbreihen
und kleinen Obstbaumbestinden durchzogen, gepragt. Im Umfeld gibt es groBe Gewerbegebiete und
sonstige Siedlungsflachen.

Das ortsnahe Wegenetz wird zur Naherholung genutzt.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist mittel (Stufe C).

2.7.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 3,4 ha groBe Flache wird als geplante
Wohnbaufliache dargestellt.

In der neuen, bisher unbebauten Wohnbaufldche,
konnen in Zukunft auf der Grundlage von
Bebauungsplénen oder in anderer Form genehmigte
Nutzungen und Bebauungen entstehen. Fiir die
Wohnbauflache bedeutet dies, dass Flachen gemal
der vermutlich festgesetzten GRZ von 0,4 sowie
ErschlieBungsfliachen (rd. 10 % der Gesamtflache)
iiberbaut und versiegelt werden.

Die nicht iiberbaubaren Flachen werden zu
Hausgirten.

Die Bilanz zeigt die Flaichenentwicklung.

Fliachenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Acker 3,33 -
Streuobstwiese 0,07 -
Wohnbauflache - 3,06
Verkehrsflache - 0,34
Summe: 3,40 3,40

2.7.3 Konfliktanalyse (Beeintriachtigungen und Eingriffe)
Im Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten.

In den rd. 2 ha {iberbauten und versiegelten Flachen wird keine Kaltluft- und Frischluft mehr entsteh-
en. Vor dem Hintergrund der Grofe des Einzugsgebiets sind aber keine erheblich nachteiligen Wir-
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kungen auf die Frischluftversorgung bzw. den Luftaustausch der angrenzenden Siedlungsflachen zu
erwarten.

Das Schutzgut Grundwasser wird erheblich beeintréichtigt.
Es werden grofBe Flachen iiberbaut und versiegelt und in den nicht {iberbauten Flichen Boden-
funktionen beeintrachtigt. Der Oberfldchenabfluss nimmt zu, die Grundwasserneubildung ab.

Auch das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird erheblich beeintrachtigt.
Der Ortsrand verschiebt sich mit groflichiger Bebauung weiter in die freie Landschatft.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintrachtigt.

Uberwiegend Ackerflichen werden iiberbaut und versiegelt. Die Obstbaumreihe wird gerodet. In den
nicht tiberbaubaren Flichen werden Ackerflichen zu Hausgérten und damit durch hoherwertigere
Biotoptypen ersetzt und der Eingriff dadurch teilweise ausgeglichen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung
Fliche /|Biotop BW | Oko- [Fliche/ [Biotop BW/| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte
3,31 ha|Acker 4 132.400 |Wohnbaufléiche (rd. 3,06 ha)
0,09 ha|Fettwiese mit Streuobst | 13+6 | 17.100 | 1,36 hajm. Bauwerken bestanden 1 13.600
1,70 ha|Garten 6 102.000
Verkehrsfliche (rd. 0,34 ha)
0,34 ha‘Versiegelte Strallie / Weg ‘ 1 3.400
Summe 149.500 Summe 119.000
Kompensationsdefizit in Okopunkten 30.500

Es bleibt ein Defizit von rd. 31.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintréchtigt.
Boden mit mittlere bis hoher Erfiillung der Bodenfunktionen werden mit Wohnhéusern {iberbaut.
In den nicht iiberbaubaren Flachen werden sie durch bauzeitliche Inanspruchnahme beeintrachtigt.

Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Bodentyp Flache GW |Flache in| Bilanz- [Nutzungstyp GW |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert
ls(?rz égli\;zwzf?e(;ier, 2.50 3.40 85.000 Wohnbaufliche (rd. 3,06 ha)
Uberbaut / versiegelt | 0,00 1,36 0
Garten 1,00 1,70 17.000
Verkehrsfliache (rd. 0,34 ha)
Versiegelt 0,00 0,34 0
Summe 3,40 85.000 Summe 3,40 17.000
Saldo Bilanzwert 68.000
Saldo Okopunkte (x4) 272.000

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 272.000 OP.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 303.000 Okopunkten.
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2.7.4 Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 303.000 OP fiihren, das durch Maflnahmen im
Sinne des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Flachen an den

Réndern des neuen Wohngebietes zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt
werden.

In den Flidchen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie kdnnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen werden.

Weitere Maflnahmen konnen sein:

Schutzgut MaBnahmen

Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Erhalt von Obstbidumen - Einsaat und Bepflanzung in den

Baufldchen

Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -

- Getrennte Erfassung von Nieder-

schlagswasser

Landschaftsbild | - Erhalt von Obstbdumen - Reduzierung der Bebauungsdichte
Klima/Luft - Anordnung und Hohe der Gebaude

- Randliche Eingriinung

- Einsaat und Bepflanzung der
Baufldachen

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmafinahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Boden und Grundwasser Eingriffe
verbleiben, die aulerhalb des Geltungsbereichs eines spéteren Bebauungsplans ausgeglichen werden
milssen.

Fiir die anstehenden, mittel- bis hochwertigen Ackerbdden bietet es sich an, den Oberboden in den
ErschlieBungsflichen abzutragen und auf geringwertigere Ackerbdden aufzubringen (Oberboden-
auftrag/Bodenmanagement). Dadurch kann ein Teil des Eingriffs in das Schutzgut Boden ausge-
glichen werden.
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2.8

2.8.1

Hiuslesgartenicker (Nr. 40 — Lehrensteinsfeld)
Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die geplante Bauflidche liegt am siidostlichen Ortsrand von Lehrensteinsfeld. Sie wird im Siiden von
einem asphaltierten Feldweg, im Osten vom Lauchbach und im Westen von der Landstrale L1102
begrenzt. Nordlich schlieBen Ackerfldchen bzw. ein Wohngebiet an.

Das Plangebiet besteht zu etwa drei Viertel aus einer Ackerflache. Im Nordwesten liegen Kleingér-
ten mit Baumbestéinden und kleine Nieder- und Halbstammobstwiese. Unweit dstlich flieit der
Lauchbach mit einem liickigen, gewisserbegleitenden Auewaldstreifen und einem Schilfsaum.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung
Nr. |[Biotoptyp Biotopwert
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13
37.11 |Acker 4
45.40b |Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen +4
(Halbstamm/Niederstamm)
60.60 |Gérten (mit Baumbestand) 10
Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Bdden so:

Bodentypen

k39 |Parabraunerde und Pelosol-Parabraunerde aus 16sslehmhaltigen
FlieBerden

k63 |Brauner Auenboden-Auengley und Auengley aus Auenlehm

Fiir die Gérten, Fett- und Streuobstwiesen und die Ackerflache
wird davon ausgegangen, dass die natiirlichen Bodenfunktionen
vorhanden sind.

Im Bereich des Schotterwegs sind nur sehr geringe, im Bereich
der asphaltierten Flichen keine Funktionserfiillungen vorhanden.

Bodentyp Bewertung Bodenfunktionen

Nutzung Natiirliche | Ausgleichskor- | Filter und | Sonderstandort Gesamt-
Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe bewertung

barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation

K39 (LN)

Acker, Grinland, Gérten 2,5 2,0 3,0 8 2,50

Schotterweg 0,0 0,5 0,5 8 0,33

Asphaltweg 0,0 0,0 0,0 0 0,00

Schutzgut Wasser

Die Bauflédche ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge flieBen aufgrund der leichten
Gelandeneigung teilweise Richtung Osten zum Lauchbach ab, teilweise versickern sie im Boden und
tragen zur Grundwasserneubildung bei oder sie werden iiber den Boden und die Vegetation wieder
verdunstet.

Der hydrogeologische Untergrund besteht liberwiegend aus Verwitterungs- und Umlagerungsbild-
ung mit meist geringer Durchlissigkeit und Ergiebigkeit.
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Der Lauchbach (G.I1.O.) flieBt rd. 70 m &stlich der geplanten Baufldche. Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Bewertung

Die Flédche hat auf Grund der vorliegenden hydrogeologischen Einheiten und deren Eigenschaften
eine geringe Bedeutung fiir das Teilschutzgut Grundwasser (Stufe D).

Schutzgut Luft und Klima

Das Gebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets siidlich von Lehrensteinsfeld. Die in den siid-
westlich umliegenden Offenlandfldchen entstehende Kaltluft flieft aufgrund der leichten Gelénde-
neigung Ostlich iiber das Plangebiet hin zur Kaltluftleitbahn, der Talaue des Lauchbachs und von dort
in den Siedlungsbereich ein.

Bewertung

Das Plangebiet wird auf Grund der Lage in bzw. am Rande einer Kaltluftleitbahn mit hoher
Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe B) bewertet.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild am siidlichen Ortsrand von Lehrensteinsfeld wird von leicht welligen Acker-
flachen, der Talaue des Lauchbachs mit seiner gewisserbegleitenden Vegetation, der Landstral3e,
Kleingérten, Weinbergen und dem siidlich liegenden erhdhten Wald geprégt.

Bewertung

Das Landschaftsbild wird mit einer hohen Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe B) eingestuft.

2.8.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 1,9 ha grof3e Fldche wird als
geplante Wohnbauflache dargestellt.

In der neuen, bisher unbebauten Wohnbau-
flache, konnen in Zukunft auf der Grundlage
von Bebauungspldnen oder in anderer Form
genehmigte Nutzungen und Bebauungen
entstehen. Fiir die Wohnbaufliche bedeutet
dies, dass Flachen geméal3 der vermutlich
festgesetzten GRZ von 0,4 sowie Erschlie-
Bungsflachen (rd. 10 % der Gesamtfldche)
iiberbaut und versiegelt werden. Die nicht
iiberbaubaren Flachen werden zu Hausgérten.

Die Bilanz zeigt die Flachenentwicklung.

Flichenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Acker 1,14 -
Fettwiesen, z.T. mit Streuobst 0,33 -
(Niederstamm/Halbstamm)
Gérten mit Baumbestand 0,43 -
Wohnbaufldche - 1,71
Verkehrsflache - 0,19
Summe: 1,90 1,90
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2.8.3 Konfliktanalyse (Beeintriachtigungen und Eingriffe)

Im Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

In den unter 1 ha iiberbauten und versiegelten Flachen wird keine Kaltluft- und Frischluft mehr ent-
stehen. Vor dem Hintergrund der Grofe des Einzugsgebiets sind aber keine erheblich nachteiligen
Wirkungen auf die Frischluftversorgung bzw. den Luftaustausch der angrenzenden Siedlungsflichen
zu erwarten. Beeintrdchtigungen der Leitbahn sind nicht zu erwarten.

Das Schutzgut Grundwasser wird erheblich beeintrachtigt.
Es werden Flachen iiberbaut und versiegelt und in den nicht iiberbauten Flachen Bodenfunktionen
beeintrachtigt. Der Oberflachenabfluss nimmt zu, die Grundwasserneubildung ab.

Auch das Schutzgut Landschafisbild und Erholung wird erheblich beeintrachtigt.
Der Ortsrand verschiebt sich mit grof3flachiger Bebauung weiter in die freie Landschaft und schlief3t
den in diesem Abschnitt bisher offenen Talraum des Lauchbachs.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintréchtigt.
Uberwiegend Ackerflichen, in geringerem Umfang auch Kleingérten und Wiesenfldchen, z.T. mit
Obstbaumbestand, werden iiberbaut bzw. zu Hausgérten umgewandelt.

Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung
Fliche |Biotop BW| Oko- |Fliche/ [Biotop BW| Oko-
/ Punkte [Anzahl Punkte
Anzahl
1,14 ha |Acker 4 45.600 [Wohnbaufliche (rd. 1,71 ha)
0,33 ha|Fettwiese 13 | 42.900 | 0,68 halm. Bauwerken bestanden 1 6.800
0,18 ha|\mit Obstbaumbestand +4 7.200 | 1,03 ha|Garten 6 61.800
0,43 ha|Gérten mit Baumbestand 10 | 43.000 |Verkehrsfliche (rd. 0,19 ha)
0,19 ha‘Versiegelte Stralle / Weg ‘ 1 2.300

Summe 138.700 Summe 70.900

Kompensationsdefizit in Okopunkten 67.800

Es bleibt ein Defizit von rd. 68.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintrichtigt.

Bdden mit mittlerer bis hoher Erfiillung der Bodenfunktionen werden mit Wohnhédusern tiberbaut
und fiir die ErschlieBung versiegelt. In den nicht iiberbaubaren Flichen werden sie durch
bauzeitliche Inanspruchnahme beeintrachtigt. Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz:

Bestand Planung

Bodentyp Flache GW |Flache in| Bilanz- [Nutzungstyp GW |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert

Eﬁéﬁfg’éﬁén 250 | 190 | 47.500 [Wohnbaufliche (rd. 1,71 ha)
Uberbaut / versiegelt | 0,00 0,68 0
Garten 1,50 1,03 15.450

Verkehrsfliache (rd. 0,19 ha)
Versiegelt 0,00 0,19 0
Summe 1,90 47.500 Summe 1,90 15.450
Saldo Bilanzwert 32.050
Saldo Okopunkte (x4) 128.200

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 128.000 OP.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 196.000 Okopunkten.
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2.8.4 Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 196.000 OP fiihren, das durch Maflnahmen im
Sinne des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch mdéglich, dass Flidchen an den
Réndern des neuen Wohngebietes zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt
werden. Vor allem entlang des Lauchbachs sollte ein ausreichend breiter Griinstreifen als Puffer zum
Bach und zum Erhalt des Auewaldstreifens und des Schilfrohrichtsaums festgesetzt werden.

In den Flichen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie konnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen werden.

Weitere Maflnahmen konnen sein:

Schutzgut Mafinahmen
Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Erhalt von Obstbaumen - Einsaat und Bepflanzung in den
- Erhalt Auewaldstreifen und Bauflichen
Schilfsaum
Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -
- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser
Landschaftsbild | - Erhalt von Obstbdumen - Randliche Eingriinung
Klima/Luft - Erhglt Auewaldstreifen und - Einsaat und Bepflanzung der
Schilfsaum Baufldchen
- Erhalt von Wiesenbestéinden

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmafinahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Boden und Grundwasser Eingriffe
verbleiben, die aulerhalb des Geltungsbereichs eines spéteren Bebauungsplans ausgeglichen werden

miissen.
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2.9 Lauchécker V (Nr. 41 — Lehrensteinsfeld)
2.9.1 Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Lehrensteinsfeld, westlich angrenzend an das
Neubaugebiet Lauchicker. Die geplante Baufldche besteht weitgehend aus Ackerfldche und einer

Obstplantage.

Stidlich grenzt ein Feldweg an, westlich und ndrdlich folgen weitere Ackerflichen und
Sonderkulturen in Richtung des Wolfsgurgelbachs.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung
Nr. |[Biotoptyp Biotopwert
37.11 |Acker 4
37.20 |Mehrjahrige Sonderkultur (Obstplantage) 4
Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Boden so:

Bodentypen

k8 |Braunerde-Pelosol aus geringméchtiger 16sslehmhaltiger FlieB3-
erde iiber Gipskeuper-TonflieBerde

Fiir die Ackerflaichen und Sonderkulturen wird davon
ausgegangen, dass die natiirlichen Bodenfunktionen vorhanden

sind.
Bodentyp Bewertung Bodenfunktionen
Nutzung Natiirliche | Ausgleichskér- Filter und | Sonderstandort | Ge€samt-
Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe | bewertung
barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation
k8 (LN)
Sonderkultur & 2,0 1,0 3,0 8 2,00
Acker
Schutzgut Wasser

Die Baufldche ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge fliefen aufgrund der leichten
Gelandeneigung teilweise Richtung Norden zum Wolfsgurgelbach ab, teilweise versickern sie im
Boden und tragen zur Grundwasserneubildung bei oder sie werden iiber den Boden und die Vege-
tation wieder verdunstet.

Der hydrogeologische Untergrund besteht aus Grabfeld-Formation (Gipskeuper) mit je nach
Verkarstung méBiger bis mittlerer Porendurchléssigkeit und mittlerer bis méBiger Ergiebigkeit.

Oberflachengewésser liegen nicht im Gebiet. Nordwestlich flieft der Wolfsgurgelbach.

Bewertung

Die Flédche hat auf Grund der vorliegenden hydrogeologischen Einheiten und deren Eigenschaften
eine mittlere Bedeutung fiir das Teilschutzgut Grundwasser (Stufe C).
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Schutzgut Luft und Klima

Das Gebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets siidwestlich von Lehrensteinsfeld. Die in den
westlich umliegenden Offenland- und Waldfldchen entstehende Kalt- und Frischluft flieBt aufgrund
der leichten Geldndeneigung nordlich iiber das Plangebiet hin zur Kaltluftleitbahn, der Talaue des

Wolfsgurgelbachs.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist mittel (Stufe C).

Landschaftsbild und Erholung

Die geplante Baufldche liegt am siidwestlichen Ortsrand von Lehrensteinsfeld, auf einem Art
Hohenriicken bzw. dem sanften Hang einer Kuppe zwischen dem Wolfsgurgelbach im Norden und
dem Lauchbach im Siiden. Das Landschaftsbild wird von Acker-, Weinbau- und Obstkulturen
gepragt. Nach Stiden und Westen wird der Blick am Horizont erst von bewaldeten Kuppen begrenzt.

Fiir die Erholung ist das Gebiet selbst nicht relevant. Die Wege am Ortsrand werden intensiv zur

Naherholung genutzt.

Bewertung

Das Landschaftsbild wird mit einer hohen Bedeutung (Stufe B) fiir das Schutzgut bewertet.

2.9.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 1,0 ha groBe Flache wird als geplante
Wohnbauflache dargestellt.

In der neuen, bisher unbebauten Wohnbauflache,
konnen in Zukunft auf der Grundlage von Bebau-
ungsplidnen oder in anderer Form genehmigte
Nutzungen und Bebauungen entstehen. Fiir die
Wohnbaufliche bedeutet dies, dass Flachen gemil
der vermutlich festgesetzten GRZ von 0,4 sowie
ErschlieBungsflachen (rd. 10 % der Gesamtflache)
iiberbaut und versiegelt werden.

Die nicht iiberbaubaren Flachen werden zu Hausgérten. Vorhandene Vegetations- und
Biotopstrukturen werden weitgehend oder vollstandig verschwinden.

Die Bilanz zeigt die Flichenentwicklung.

Flachenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Acker 0,69 -
Obstplantage 0,31 -
Wohnbaufldche - 0,90
Verkehrsflache - 0,10
Summe: 1,00 1,00

Nordlich und westlich wird eine 0,8 ha gro3e 6ffentliche Griinfliche neu dargestellt, die weitgehend

aus Ackerflachen besteht.
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2.9.3 Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Im Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

In den rd. 0,5 ha iiberbauten und versiegelten Flichen wird keine Kaltluft- und Frischluft mehr ent-
stehen. Vor dem Hintergrund der Groe des Einzugsgebiets sind aber keine erheblich nachteiligen
Wirkungen auf die Frischluftversorgung bzw. den Luftaustausch der angrenzenden Siedlungsflichen
zu erwarten.

Das Schutzgut Grundwasser wird erheblich beeintrachtigt.
Es werden groBe Flachen iiberbaut und versiegelt und in den nicht iiberbauten Fliachen Boden-
funktionen beeintrachtigt. Der Oberflachenabfluss nimmt zu, die Grundwasserneubildung ab.

Auch das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird erheblich beeintrachtigt.
Der Ortsrand verschiebt sich mit grofiflachiger Bebauung weiter in die freie Landschaft.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintrachtigt.
Acker- und Sonderkultur werden iiberbaut und versiegelt bzw. zu Hausgérten umgewandelt.

Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung
Fliche /|Biotop BW/| Oko- |Fliche/ |Biotop BW/| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte
0,69 ha|Acker 4 27.600 |Wohnbaufléiche (rd. 0,90 ha)
0,31 ha|Obstplantage 4 12.400 | 0,36 ha|m. Bauwerken bestanden 1 3.600
0,64 ha|Garten 6 38.400
Verkehrsfliche (rd. 0,10 ha)
0,10 ha‘Versiegelte Stralle / Weg ‘ 1 1.000
Summe 40.000 Summe 43.000
Kompensationsdefizit in Okopunkten 3.000

Es bleibt ein Defizit von rd. 3.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintrichtigt.

Boden mit mittlerer Erfiillung der Bodenfunktionen werden mit Wohnh&usern iiberbaut bzw. fiir die
ErschlieBung versiegelt. In den nicht iiberbaubaren Flachen werden sie durch bauzeitliche Inan-
spruchnahme und Bodenab- und -auftrag beeintrichtigt.

Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Bodentyp Fliche GW |Flache in| Bilanz- [Nutzungstyp GW |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert
k8 (LN) 2,00 1,00 20.000 [Wohnbaufliche (rd. 0,90 ha)
Uberbaut / versiegelt | 0,00 0,36 0
Garten 1,50 0,64 9.600
Verkehrsfliache (rd. 0,10 ha)
Versiegelt 0,00 0,10 0
Summe 1,00 20.000 Summe 1,00 9.600
Saldo Bilanzwert 10.400
Saldo Okopunkte (x4) 41.600

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 42.000 OP.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 45.000 Okopunkten.
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2.9.4 Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 45.000 OP fiihren, das durch MaBBnahmen im Sinne
des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Flachen an den

Réndern des neuen Wohngebietes zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt
werden.

In den Flidchen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie kdnnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen werden.

Weitere Maflnahmen konnen sein:

Schutzgut MaBnahmen
Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Einsaat und Bepflanzung in den
Bauflachen
Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -
- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser
Landschaftsbild | - - Randliche Eingriinung
Klima/Luft - Einsaat und Bepflanzung der
Baufldchen

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmafinahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere und ggf.
bzgl. des Landschaftsbild Eingriffe verbleiben, die auerhalb des Geltungsbereichs eines spéteren
Bebauungsplans ausgeglichen werden miissen.

Zum Ausgleich kann u.a. die 6ffentliche Griinfliche herangezogen werden, die nérdlich an das
Wohngebiet angrenzend neu im FNP dargestellt wird. Fiir die 0,8 ha groBe Ackerfliche (4 OP/m?)
wird angenommen, dass sie als Fettwiese angesit und mit Obstbdumen bepflanzt wird (13+4 OP/m?).
Es entsteht eine Aufwertung von 13 OP/m? und damit insgesamt 120.000 OP.

Die Eingriffe kdnnen damit vollstdndig angrenzend an den Geltungsbereich ausgeglichen werden.
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2.10

2.10.1 Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Brunneniicker (Eberstadt — Lennach)

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortrand von Lennach, unmittelbar siidlich an die Eberstédter
StraBe anschlieBend. Die Fliche besteht im Westen aus einem groflen, gepflegten Gartengrundstiick

und im Osten aus einer kleinen Wiesenflache.

Im Siiden umfasst die geplante Baufliche noch den Abschnitt eines Schotterwegs und einen Teil
einer weiteren Wiese.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung
Nr. |[Biotoptyp Biotopwert
33.41 |Fettwiese 13
60.23 [Schotterweg 2
60.60 |Garten 6
Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Bdden so:

Bodentypen

k34

Parabraunerde aus 16sslehmhaltigen FlieBerden und Losslehm

Fiir die Garten- und Wiesenflachen wird davon ausgegangen,
dass weitgehend die natiirlichen Bodenfunktionen vorhanden

sind.

Im Bereich des Schotterwegs sind vermutlich keine natiir-
lichen Funktionserfiillungen mehr vorhanden.

Bodentyp Bewertung Bodenfunktionen
Nutzung Natiirliche | Ausgleichskér- Filter und | Sonderstandort | Gesamt-
Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe | bewertung
barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation
k34 (LN)
. 3,0 2,0 3,5 8 2,83
Garten, Wiese ’ ’ ’ i
Schotterweg 0,0 0,0 0,0 0 0
Schutzgut Wasser

Die Baufldche ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge flielen aufgrund der leichten
Gelandeneigung teilweise Richtung Siiden ab, teilweise versickern sie im Boden und tragen zur
Grundwasserneubildung bei oder sie werden tiber den Boden und die Vegetation wieder verdunstet.

Hydrogeologisch liegt die Baufliche im LoBsediment mit sehr geringer bis fehlender Poren-
durchléssigkeit und méBiger bis sehr geringer Ergiebigkeit.

Oberflichengewisser liegen nicht im Gebiet. Der Lennacher Bach (G.IL.O.) flieBt rd. 50 m siidlich.
Auswirkungen durch die Bebauung sind aber nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Flédche hat auf Grund der vorliegenden hydrogeologischen Einheiten und deren Eigenschaften
eine geringe Bedeutung fir das Teilschutzgut Grundwasser (Stufe D).
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Schutzgut Luft und Klima

An den Héngen und auf Freiflichen um Lennach entsteht in groBem Umfang Kalt- und Frischluft.
Zu diesem Gebiet zéhlen auch die Garten- und Wiesenflichen am Ortsrand. Entstehende Kalt- und
Frischluft flieBt zum Teil in die Ortslage ein und trégt dort zum Luftaustausch bei oder flie3t {iber die
Talmulde des Lennacher Bachs in Richtung Eberstadt ab.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist hoch (Stufe B).

Landschaftsbild und Erholung

Lennach liegt eingebettet in eine fiir den Landschaftsraum charakteristische, reich strukturierte
Landschaft mit hohem Anteil an Weinbergen, mit Obstwiesen, Ackerbau und Griinland. Auf den
Kuppenlage wichst Wald. Die geplante Bauflache liegt am Ortsrand von Lennach ist und ist Teil der
Ortsrandeingriinung.

Fiir die Erholung ist das Gebiet nicht relevant.

Bewertung

Das Landschaftsbild wird mit einer hohen Bedeutung (Stufe B) fiir das Schutzgut bewertet.

2.10.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 0,5 ha groBe Flache wird als geplante
Wohnbaufliche dargestellt.

In der neuen, bisher unbebauten Wohnbauflache, konnen
in Zukunft auf der Grundlage von Bebauungspldnen oder
in anderer Form genehmigte Nutzungen und Bebauungen
entstehen. Fiir die Wohnbaufldache bedeutet dies, dass
Flachen gemil der vermutlich festgesetzten GRZ von 0,4
tiberbaut und versiegelt werden. Vorhandene Vegetations-
und Biotopstrukturen werden weitgehend oder vollstindig
verschwinden. Die nicht iiberbaubaren Flichen werden zu
Hausgérten.Die verkehrliche ErschlieBung ist iiber die Eberstadter Strafle gesichert.

Die Bilanz zeigt die Flichenentwicklung.

Flachenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Garten 0,22 -
Fettwiese 0,24 -
Schotterweg 0,04 -
Wohnbauflache - 0,50
Summe: 0,50 0,50

2.10.3 Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Im Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Die kleinflachige Bebauung am Ortsrand wird sich nicht bemerkbar auf die lokalklimatische
Situation in Lennach und Umgebung auswirken.

Das Schutzgut Grundwasser wird nicht erheblich beeintrachtigt.
Die kleinfldchige Bebauung wird sich nicht bemerkbar auf die Grundwasserneubildung auswirken.
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Das Schutzgut Landschafisbild und Erholung wird durch die kleinflachige, zusitzliche Bebauung am
Ortsrand nicht erheblich beeintrachtigt. Landschaftypische Elemente wie Obstwiesen oder Feld-
hecken gehen nicht verloren.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintrachtigt.
Vor allem Garten- und Wiesenflaichen werden iiberbaut und versiegelt bzw. zu Hausgérten
umgewandelt.

Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung

Fliche /|Biotop BW| Oko- [Fliche/ |Biotop BW| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte

0,22 ha|Garten 6 13.200 |Wohnbaufliche (rd. 0,50 ha)

0,24 ha|Fettwiese 13 31.200 | 0,20 ha|m. Bauwerken bestanden 1 2.000

0,04 ha|Schotter 2 800 | 0,30 ha|Garten 6 18.000

Summe 45.200 Summe 20.000

Kompensationsdefizit in Okopunkten 27.200

Es bleibt ein Defizit von rd. 27.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintrachtigt.

Boden mit mittlerer bis hoher Erfiillung der Bodenfunktionen werden mit Wohnhéusern iiberbaut
bzw. versiegelt. In den nicht iiberbaubaren Flidchen werden sie durch bauzeitliche Inanspruchnahme
und Bodenab- und -auftrag beeintréchtigt. Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Bodentyp Flache GW |Flache in| Bilanz- |Nutzungstyp GW |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert
l((}s;:tc(elrf\l\gviese 2,83 0,46 13.018 [Wohnbaufliche (rd. 0,50 ha)
Schotterweg 0,00 0,04 0 |Uberbaut / versiegelt | 0,00 0,20 0
Garten 1,50 0,30 4.500
Summe 0,50 13.018 Summe 0,50 4.500
Saldo Bilanzwert 8.518
Saldo Okopunkte (x4) 34.072

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 34.000 OP.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 61.000 Okopunkten.

2.10.4 Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 61.000 OP fiihren, das durch MaBinahmen im Sinne
des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Flachen an den
Réndern des neuen Wohngebietes zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt
werden.

In den Fladchen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie kénnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen werden.

Weitere Mafnahmen konnen sein:
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Schutzgut Mafinahmen
Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Einsaat und Bepflanzung in den
Baufldchen
Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -
- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser
Landschaftsbild | - - Randliche Eingriinung
Klima/Luft - Einsaat und Bepflanzung der
Bauflachen

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmaBnahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Boden und Pflanzen und Tiere Ein-

griffe verbleiben, die auBerhalb des Geltungsbereichs eines spateren Bebauungsplans ausgeglichen
werden miissen.
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3.1

3.1.1

Mischbauflichen
Kaltenbrunnen (Lehrensteinsfeld)
Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die geplante Baufldche liegt am nordlichen Ortsrand von Lehrensteinsfeld, direkt an der Ortsausfahrt
Richtung Ellhofen. Sie wird im Norden von einer Ackerfldache, im Osten und Westen von einem
asphaltierten Wirtschaftsweg und im Siiden von der ,,Lehrener Stral3e” umgrenzt.

Das Plangebiet besteht vollstdndig aus einer Ackerfliche.
Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung
Nr. |[Biotoptyp Biotopwert
37.11 |Acker 4
Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Bdden so:

O

Bodentypen

k55 |Pseudogley-Kolluvium und Kolluvium, beide iiber humoser
Pseudogley-Parabraunerde, aus holozénen Abschwemm-

massen iiber 16sslehmreicher FlieBerde

Fiir die Ackerflichen werden die natiirlichen Boden-
funktionen angenommen.

Bodentyp Bewertung Bodenfunktionen
Nutzung Natiirliche | Ausgleichskér- Filter und | Sonderstandort | G€samt-
Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe | bewertung
barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation
k55 (LN)
3,0 2,5 2,5 8 2,67
Acker ’ ’ ’ ’
Schutzgut Wasser

Die Baufléche ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschlége versickern groBtenteils im
Boden und tragen zur Grundwasserneubildung bei oder werden iiber den Boden und die Vegetation

wieder verdunstet.

Der hydrogeologische Untergrund besteht aus Verwitterungs- und Umlagerungsbildung mit meist
geringer Porendurchléssigkeit und Ergiebigkeit.

Oberflachengewaisser liegen nicht im Gebiet. Rd. 130 m nérdlich flieit der Kaltenbrunnenbach.

Bewertung

Die Flédche hat auf Grund der vorliegenden hydrogeologischen Einheiten und deren Eigenschaften
eine geringe Bedeutung fiir das Teilschutzgut Grundwasser (Stufe D).
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Schutzgut Luft und Klima

Das Gebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets nordlich von Lehrensteinsfeld. Die dort ent-
stehende Kaltluft flieBt aufgrund der leichten Geldndeneigung zur Kaltluftleitbahn, der Talaue des
Kaltenbrunnenbachs iiber das Plangebiet ab. Durch die Landesstra3e besteht eine Vorbelastung
durch Luftschadstoffe.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut wird als mittel (Stufe C) bewertet.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild am nordlichen Ortsrand von Lehrensteinsfeld ist durch intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen, der Talaue des Kaltenbrunnenbachs, der Landstrale und dem siidlich liegenden
Gewerbe- und Wohngebiet gepragt.

Fiir die Erholung ist die Flache nicht relevant.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist gering (Stufe D).

3.1.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen
Die rd. 0,4 ha groBe Flache wird als geplante Misch-
gebietsfliche dargestellt.

Voraussichtlich werden rd. 60 % der Fléche iiberbaut
(GRZ 0,6) und 40 % zu kleinen Griinflachen. Die Er-
schlieBung ist iiber die angrenzenden Straflen gegeben.

Die Bilanz zeigt die Flichenentwicklung.

Flachenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)

Acker 0,40 -

Mischbauflache - 0,40
Summe: 0,40 0,40

3.1.3 Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Das Schutzgut K/ima und Luft wird nicht erheblich beeintréachtigt.
Die Uberbauung reduziert zwar die Kaltluftentstehung, in Anbetracht der GroBe der klimatischen
Ausgleichsfliche werden aber keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Das Teilschutzgut Grundwasser wird nicht erheblich beeintréachtigt.
Die kleinfldchige Bebauung wird sich auf den Grundwasserhaushalt nicht merklich auswirken.

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird erheblich beeintrachtigt.
Am Ortsrand kénnen groB3formatige Gebédude entstehen, die den Blick in die Landschaft
einschrianken.

Auch das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintrachtigt.
Ackerflachen werden iiberbaut und versiegelt. In den nicht iiberbaubaren Flachen wird Acker zu
kleinen Griinflachen.
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Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung

Fliche/ |Biotop BW| Oko- [Fliche/ |Biotop BW| Oko-

Anzahl Punkte [Anzahl Punkte
0,40 ha |Acker 4 16.000 |Mischbaufliche (rd. 0,40 ha)

0,24 ha|m. Bauwerken bestanden 1 2.400
0,16 ha|Kleine Griinfliche 4 6.400
Summe 16.000 Summe 8.800
Kompensationsdefizit in Okopunkten 7.200

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere bleibt ein Defizit von rd. 7.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintréichtigt.
Boden mit mittlerer bis hoher Erfiillung der Bodenfunktionen werden iiberbaut und versiegelt oder
zumindest bauzeitlich beansprucht.

Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Bodentyp Flache GW |Flache in | Bilanz- [Nutzungstyp GW |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert
k55 Acker 2,67 0,40 10.680 [Mischbaufléiche (rd. 0,40 ha)
Uberbaut / versiegelt | 0,00 0,24 0
Kleine Griinfldche 1,00 0,16 1.600
Summe 0,40 10.680 Summe 0,40 1.600
Saldo Bilanzwert 9.080
Saldo Okopunkte (x4) 36.320

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 36.000 Okopunkten.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 43.000 Okopunkten.

3.1.4 Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 43.000 OP fiihren, das durch MaBnahmen im Sinne
des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Flachen an den
Réndern des Gewerbegebiets zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt
werden.

In den Flachen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie kdnnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen werden.
Weitere Maflnahmen konnen sein:

Schutzgut MaBnahmen
Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Einsaat und Bepflanzung der
Baufldchen
Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchléssige Beldge -

- Getrennte Erfassung von
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Niederschlagswasser
Landschaftsbild | - Beschrankung der Gebdaudehohe - Randliche Eingriinung
Klima/Luft - Einsaat und Bepflanzung der
Bauflachen

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner
AusgleichsmaBnahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Boden und Pflanzen und Tiere
Eingriffe verbleiben, die auflerhalb des Geltungsbereichs eines spéteren Bebauungsplans
ausgeglichen werden miissen.
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3.2

3.2.1

Krautgartenwiesen (Eberstadt - Holzern)
Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Baufléche liegt am dstlichen Ortsrand von Eberstadt-Holzern, direkt an der Heilbronner Straf3e.
Sie wird im Norden von einem Schotterweg, im Westen von einer asphaltierten Strafe, im Stiden
von der Heilbronner Strafle und im Osten von Kleingérten umgrenzt.

Das Plangebiet besteht zu % aus Kleingérten mit dazwischenliegenden, kleinen Wiesenflachen. Die
Kleingirten liegen teilweise brach. Im Westen der Fléche steht ein Wohnhaus mit einem asphaltier-
ten Hof. Zum Haus gehort ein ebenfalls brachliegender Garten.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung
Nr. Biotoptyp Biotopwert
60.10/21 |Bebaute/asphaltierte Flachen 1
33.41/60.60 |Wiese / Kleingarten / Garten 10
Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 zeigt fiir die geplante Bauflache teilweise Siedlung, teilweise beschreibt sie
die anstehenden Boden so:

Bodentypen
k34 Pseudovergleyte Parabraunerde aus 16sslehmhaltigen Flie$3-

% erden und Losslehm

Fiir die Wiesen und Gérten werden auch fiir den als Siedlung
dargestellten Bereich die natiirlichen Bodenfunktionen
angenommen.

Bebaute und versiegelte Flachen sind ohne Bodenfunktionen.

Bewertung Bodenfunktionen
Bodentyp Natiirliche Ausgleichskor- Filter und Sonderstandort Gesamt-
Nutzung Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe bewertung
barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation

k34 (LN

. (LN) . 3,0 2,0 3,5 8 2,83
Wiesen, Gérten
Bebaut, versiegelt 0 0 0 0 0,00
Schutzgut Wasser

Der hydrogeologische Untergrund besteht groBtenteils aus LoBsediment. Lediglich ein kleiner Teil
im Nordwesten der Flache besteht aus Verschwemmungssediment.

Oberflaichengewisser liegen nicht im Gebiet. Nordlich fliet der Eberbach.

Bewertung

Die Flédche hat eine geringe Bedeutung fiir das Teilschutzgut Grundwasser (Stufe D).

! Die Kleingirten und Wiesenstreifen werden als Biotopkomplex pauschal mit 10 OP/m? bewertet
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Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist Teil eines groBen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets 0stlich von Holzern. Die
in den umliegenden Offenland- und Waldflédchen entstehende Kalt- und Frischluft fliet in Richtung
der Talaue des Eberbachs und iiber diese in den Siedlungsbereich.

Durch die direkt am Plangebiet verlaufende, stark befahrenen Heilbronner Strafle besteht eine
Vorbelastung.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut wird mit mittel (Stufe C) bewertet.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild am 6stlichen Ortsrand von Holzern ist durch die Talaue des Eberbachs, den
Kleingérten, den Weinbergen im Norden, den Ackerflichen im Siiden und dem Wohngebiet gepragt.

Bewertung

Das Gebiet wird mit mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Stufe C) bewertet.

3.2.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 0,4 ha groB3e Fliche war in der 3. Fortschreibung als
Wohnbaufliache, wurde aber noch nicht bebaut. In der 4.
Fortschreibung wird sie als Mischbauflache dargestellt.

Fiir das Mischgebiet bedeutet dies, dass Flichen gemal3 der
vermutlich festgesetzten GRZ von 0,6 {iberbaut und versie-
gelt werden. Rd. 40 % werden zu Hausgérten oder kleinen
Griinflachen. Die verkehrliche ErschlieBung ist {iber die
angrenzenden Straflen gegeben.

Die Vegetations- und Biotopstrukturen werden weitgehend
oder vollstdndig verschwinden.

Die Bilanz zeigt die Flichenentwicklung.

Fliachenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Wiesenstreifen und Kleingérten 0,30 -
Bebaute und asphaltierte Flichen 0,10 -
Mischbauflache - 0,40
Summe: 0,40 0,40

3.2.3 Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Im Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Die kleinflidchige zusitzliche Bebauung wird sich auf die lokalklimatische Situation am Ortsrand von
Holzern nicht bemerkbar auswirken.

Das Teilschutzgut Grundwasser wird nicht erheblich beeintréchtigt.
Die kleinfliachige, zusétzliche Bebauung wird sich nicht bemerkbar auf den Grundwasserhaushalt
auswirken.

Auch das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird nicht erheblich beeintrachtigt.
Am Ortsrand wird, vorgelagert zur bestehenden Bebauung, eine weitere, kleine Fldche bebaut. Das
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3.24

stark vorbelastete Landschaftsbild am Ortsrand wird sich dadurch nicht erheblich verdandern.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintréichtigt.

Uberwiegend wird ein Biotoptypenkomplex aus schmalen Wiesenstreifen und Gartenflichen
iiberbaut und versiegelt. In den nicht iiberbaubaren Flachen werden sie zu Hausgérten und dabei
durch geringwertigere Biotoptypen ersetzt.

Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung
Fliche /|Biotop BW| Oko- [Fliche/ |Biotop BW| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte
0,30 ha |Garten und Wiesen 10 | 30.000 |Mischgebiet (rd. 0,40 ha)
0,10 ha |Bebaut und versiegelt 1 1.000 10,24 ha |m. Bauwerken bestanden 1 2.400
0,16 ha |Garten / Griinflache 6 9.600

Summe 31.000 Summe 12.000

Kompensationsdefizit in Okopunkten 20.000

Es bleibt ein Defizit von rd. 20.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintrichtigt.

Boden mit iiberwiegend mittlerer bis hoher Erfiillung der Bodenfunktionen werden iiberbaut bzw. fiir
die ErschlieBung versiegelt.

In den nicht iiberbaubaren Flachen werden sie durch bauzeitliche Inanspruchnahme und durch
Bodenumlagerungen beeintrichtigt. Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Bodentyp Flache GW |Flache in| Bilanz- |Nutzungstyp GW |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert
k34 (LN) Mischgebiet (rd. 0,40 ha)
Wiesen, Girten 283 0,30 8.490 Uberbaut / versiegelt | 0,00 0,24 0
Asphaltiert, bebaut 0,00 0,10 0 |Garten / Griinflache 1,00 0,16 1.600
Summe 0,40 8.490 Summe 0,40 1.600
Saldo Bilanzwert 6.890
Saldo Okopunkte (x4) 27.560

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 28.000 OP.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 48.000 Okopunkten.

Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 48.000 OP fiihren, das durch MaBnahmen im Sinne
des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Flachen an den
Réndern des neuen Mischgebiets zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt
werden.

In den Fldchen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie kénnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen werden.

Weitere Mafnahmen konnen sein:
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Schutzgut Mafinahmen
Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Einsaat und Bepflanzung in den
Baufldchen
Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -
- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser
Landschaftsbild | - Erhalt von Gehdlzen - Randliche Eingriinung
Klima/Luft - Einsaat und Bepflanzung der
Bauflachen

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmaBnahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere Ein-

griffe verbleiben, die auBBerhalb des Geltungsbereichs eines spiteren Bebauungsplans ausgeglichen
werden miissen.
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3.3

3.3.1

Wimmentaler Fullweg (Eberstadt)

Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Ortsrand von Eberstadt-Holzern. Es wird nordlich von der
Heilbronner Strafle, im Westen von einem asphaltierten Feldweg und im Siiden und Osten von
Ackerflachen umgrenzt.

Die Fléache besteht fast ausschlieBlich aus Ackerflachen. Lediglich in der nordwestlichen Ecke des
Plangebiets liegt eine einzelne Schrebergartenparzelle. Zur Strafle hin wéchst zudem ein schmaler
Streifen Ruderalvegetation.

Bewertung
Nr. |(Biotoptyp Biotopwert
35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11
37.11 |Acker 4
60.60 [Schrebergarten 6
Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Boden so:

Bodentypen

k34

Pseudovergleyte Parabraunerde aus 16sslehmhaltigen Flief3-

erden und Losslehm

Fiir die Acker- und Gartenflachen wird davon ausgegangen,
dass noch diese Boden mit weitgehend natiirlichen
Funktionserfiillungen anstehen.

Bewertung Bodenfunktionen
Bodentyp Natiirliche Ausgleichskor- Filter und Sonderstandort Gesamt-
Nutzung Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe | bewertung
barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation
k34 (LN
(LN) 3,0 2,0 3,5 8 2,83
Acker, Garten

Schutzgut Wasser

Die Bauflache ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge fliefen aufgrund der leichten
Geldndeneigung teilweise in nordliche Richtungen ab, teilweise versickern sie im Boden und tragen
zur Grundwasserneubildung bei oder sie werden iiber den Boden und die Vegetation wieder
verdunstet. Der hydrogeologische Untergrund besteht aus Lofsediment.

Oberflaichengewisser liegen nicht im Gebiet. Nordlich flieBt der Eberbach.

Bewertung

Die Fléche hat eine geringe Bedeutung fiir das Teilschutzgut Grundwasser (Stufe D).
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Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist Teil eines groen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets siidlich von Eberstadt-
Holzern. Die in den umliegenden Offenland- und Waldflachen entstehende Kalt- und Frischluft fliefit
der Gelidndeneigung folgend Richtung Norden, iiber das Plangebiet, hin zur Kaltluftleitbahn, der Tal-
aue des Eberbachs.

Durch die direkt am Plangebiet verlaufende und stark befahrene Heilbronner Strafle besteht eine
Vorbelastung.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist aufgrund der Vorbelastung mittel (Stufe C).

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild am 6stlichen Ortsrand von Holzern ist durch die Talaue des Eberbachs, von
Kleingérten, den Weinbergen im Norden, den Ackerflichen im Stiden und dem Wohngebiet gepragt.

Durch die durch den Ort verlaufende, stark befahrene ,,Heilbronner Strafle‘ besteht eine
Vorbelastung.

Bewertung

Das Gebiet wird mit mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Stufe C) bewertet.

3.3.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 0,9 ha groBe Flache war in der 3.
Fortschreibung als Wohnbauflache dargestellt
und wird in der 4. Fortschreibung als geplante
Mischbauflache dargestellt.

Fiir die Flache bedeutet dies, dass geméal der
vermutlich festgesetzten GRZ von 0,6
Flachen iiberbaut und versiegelt werden. Rd.
10 % werden vermutlich fiir die ErschlieBung
versiegelt. Nicht {iberbaubare Flichen werden
zu Hausgérten (rd. 50 % des Gebiets).

Die Vegetations- und Biotopstrukturen werden weitgehend oder vollstindig verschwinden.

Die Bilanz zeigt die Flichenentwicklung.

Fliachenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Acker 0,88 -
Ruderalvegetation 0,01 -
Garten 0,01 -
Mischbauflache - 0,81
Verkehrsflache - 0,09
Summe: 0,90 0,90
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3.3.3 Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Im Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
In den rd. 0,6 ha {iberbauten und versiegelten Flichen wird keine Kaltluft- und Frischluft mehr ent-
stehen. Auswirkungen auf die lokalklimatische Situation sind dadurch nicht zu erwarten.

Das Teilschutzgut Grundwasser wird nicht erheblich beeintrachtigt.
Es werden zwar Flachen iiberbaut, die nicht mehr fiir die Grundwasserneubildung zur Verfiigung
stehen. Auf den Grundwasserhaushalt wird sich das aber nicht bemerkbar auswirken.

Auch das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird erheblich beeintrachtigt.
Der Ortsrand verschiebt sich weiter in die freie Landschaft.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintrachtigt.

Vorwiegend Ackerflichen sowie kleinflachig Garten und ein schmaler Streifen grasreicher Ruderal-
vegetation werden liberbaut bzw. fiir die ErschlieBung versiegelt. In den nicht iiberbaubaren Flachen
werden sie zu Hausgérten oder Griinflichen und dabei durch geringwertigere Biotoptypen ersetzt.

Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung

Fliche / |Biotop BW| Oko- [Fliche/ |Biotop BW| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte
0,88 ha |Acker 4 35.200 (Mischbaufliche (rd. 0,81 ha)
0,01 ha |Ruderalvegetation 11 1.100 [0,47 ha |Uberbaut / versiegelt 1 4.700
0,01 ha |Garten 6 600 (0,34 ha |Garten / Griinfliche 6 20.400
N Verkehrsfliiche (rd. 0,09 ha)

0,09 ha ‘Versiegelte Stralle / Weg ‘ 1 900
b Summe 36.900 Summe 26.000
]Kompensationsdeﬁzit in Okopunkten 10.900

€
Es ergibt sich ein Defizit von rd. 11.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintrichtigt.

Boden mit mittlerer bis hoher Erfiillung der Bodenfunktionen werden iiberbaut bzw. fiir die
ErschlieBung versiegelt.

In den nicht iiberbaubaren Flachen werden sie durch bauzeitliche Inanspruchnahme und durch
Bodenumlagerungen beeintrichtigt.

Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Bodentyp Fliche GW |Flache in| Bilanz- [Nutzungstyp GW |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert

k34 (LN) Acker, Mischbaufliche (rd. 0,81 ha)

Garten 2,83 0,90 25470 = -
Uberbaut / versiegelt | 0,00 0,47 0
Garten/Griinflache 1,00 0,34 3.400
Verkehrsflache (rd. 0,09 ha)
Versiegelt 0,00 0,09 0

Summe 0,90 25.470 Summe 0,90 3.400

Saldo Bilanzwert 22.070
Saldo Okopunkte (x4) 88.280

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 88.000 OP.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 99.000 Okopunkten.

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 19038 UB_FNP_EAU_GVV Raumweinsberg



GVV Raum Weinsberg

Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

4. Fortschreibung des Flichennutzungsplans

Seite 66

3.3.4 Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 99.000 OP fiihren, das durch MaBBnahmen im Sinne
des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Flachen an den
Réndern des neuen Mischgebiets zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt

werden.

In den Flidchen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie kdnnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen werden.

Weitere Maflnahmen konnen sein:

Schutzgut MaBnahmen

Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Einsaat und Bepflanzung in den

Baufldchen

Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -

- Getrennte Erfassung von Nieder-

schlagswasser

Landschaftsbild | - - Reduzierung der Bebauungsdichte
Klima/Luft - - Anordnung und Hohe der Gebaude

- Randliche Eingriinung

- Einsaat und Bepflanzung der

Bauflachen

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmafBnahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden
Eingriffe verbleiben, die aullerhalb des Geltungsbereichs eines spateren Bebauungsplans
ausgeglichen werden miissen.
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4.1

4.1.1

Gemeinbedarfsfliche
Bauhof Eichhof (Lehrensteinsfeld)
Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt noérdlich von Lehrensteinsfeld, einen Teil des Eichhofs bzw. angrenzende
Flachen zum Kaltenbrunnenbach hin umfassend.

Es handelt sich um bereits befestigte Hoffldchen, ein unterstandartiges Betriebsgebdude, mit
Ruderalvegetation umwachsene Lagerflaichen und einen Teil der angrenzenden Ackerflédchen.

Bewertung
Nr. |(Biotoptyp Biotopwert
35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11
37.11 |Acker 4
60.10/21 |Bebaut/versiegelt
Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Boden so:

Bodentypen

k58 |Gley-Kolluvium aus Abschwemmmassen

Fiir die Ackerfliche wird davon ausgegangen, dass noch
diese Boden mit weitgehend natiirlichen
Funktionserfiillungen anstehen. Versiegelte und bebaute
Flachen sind ohne Funktionserfiillung, in den Lagerflichen
werden Bodenfunktionen nur in sehr geringen Umfang

erfiillt.
Bewertung Bodenfunktionen
Bodentyp Natiirliche Ausgleichskor- Filter und Sonderstandort Gesamt-
Nutzung Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe | bewertung
barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation
k58 (LN)
Acker 3,5 3,0 3.5 8 3,00
Lagerflaichen 0,0 0,50 0,50 8 0,33
Bebaut/versiegelt 0 0 0 0,00
Schutzgut Wasser

Die Baufléache ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge versickern in den
unversiegelten Flachen liberwiegend im Boden oder werden iiber diesen und die Vegetation wieder
verdunstet. Ein Teil flieBt sicher auch in Richtung des Bachs ab. In den versiegelten Flaichen und den
Lagerfldchen kann kein Wasser mehr versickern. Der hydrogeologische Untergrund ist ein

Verschwemmungssediment.

Oberflachengewisser liegen nicht im Gebiet. Unweit nérdlich fliefit der Kaltenbrunnenbach (G. II.
0.). Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Bewertung

Die Flédche hat eine geringe Bedeutung fiir das Teilschutzgut Grundwasser (Stufe D).

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung

Projekt-Nr. 19038

UB_FNP_EAU_GVV Raumweinsberg



<
B
O

665
%/ ’ S

10871 /36

- 732 /1
1087
1085

Neuwiesen

Projektnr.: 19038

GVV Raum Weinsberg

4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

gepl. Gemeinbedarfsflache Bauhof ,Eichhof*
Lehrensteinsfeld

Abb.: Bestand

Wagner + Simon Ingenieure CAD Format: A4

M 1:1.000




GVV Raum Weinsberg 4. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung Seite 69

Schutzgut Luft und Klima

Das Gebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets nordlich von Lehrensteinsfeld. Die dort ent-
stehende Kaltluft flieBt aufgrund der leichten Geldndeneigung zur Kaltluftleitbahn, der ,,Talaue* des
Kaltenbrunnenbachs iiber das Plangebiet ab. Durch die Landesstra3e besteht eine Vorbelastung
durch Luftschadstoffe.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut wird als mittel (Stufe C) bewertet.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild nordlich von Lehrensteinsfeld wird von Ackerflichen, Weinbau an den Hangen
und dem Ufergeholzsaum des Kaltenbrunnenbachs geprigt. Die Gebaude und Anlagen des Eichhofs
sind eine Vorbelastung.

Fiir die Erholung ist die Flache nicht relevant.

Bewertung

Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist gering (Stufe D).

4.1.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 0,2 ha grof3e Fliache wird in der 4.
Fortschreibung als geplante Gemeinbedarfsflache fiir
einen Bauhof dargestellt.

Fiir die Flache bedeutet dies, dass geméil der
vermutlich festgesetzten GRZ von 0,8 Flachen iiber-
baut und versiegelt werden. Nicht liberbaubare
Flachen werden zu Hausgérten (rd. 10 % des Gebiets).

Bestehende Gebdude werden zu Gunsten neuer
Gebaude abgerissen, Ackerflachen und

Ruderalvegetation werden {iberbaut und versiegelt.

Die Bilanz zeigt die Flichenentwicklung.

Fliachenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Acker 0,10 -
Ruderalvegetation (Lagerflachen) 0,03 -
Bebaut, versiegelt 0,07 -
Gemeinbedarfsflache - 0,20
Summe: 0,20 0,20

4.1.3 Konfliktanalyse (Beeintriachtigungen und Eingriffe)

Im Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten.
In den zusétzlich iiberbauten und versiegelten Flachen wird keine Kaltluft- und Frischluft mehr ent-
stehen. Auswirkungen auf die lokalklimatische Situation sind dadurch nicht zu erwarten.

Das Teilschutzgut Grundwasser wird nicht erheblich beeintréchtigt.
Es werden zwar Flachen iiberbaut, die nicht mehr fiir die Grundwasserneubildung zur Verfiigung
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4.14

stehen. Auf den Grundwasserhaushalt wird sich das aber nicht bemerkbar auswirken.

Auch das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird nicht erheblich beeintrachtigt. Der Bauhof
wird sich gut in die vorhandene Bebauung eingliedern.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintrachtigt.

Vorwiegend Ackerflichen und kleinflachig Ruderalvegetation werden {iberbaut und versiegelt. Zum
Teil werden bereits bebaute/versiegelte Flichen beansprucht. Dort entstehen keine zusitzlichen
Eingriffe.

Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung

Fliche /|Biotop BW| Oko- [Fliche/ |Biotop BW| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte
0,10 ha |Acker 4 4.000 |Gemeinbedarfsfliche (rd. 0,20 ha)

0,03 ha |Ruderalvegetation 11 3.300 [0,16 ha [Uberbaut / versiegelt 1 1.600
0,07 ha |Bebaut/versiegelt 1 700 (0,04 ha |Garten / Griinflaiche 6 2.400
E Summe 8.000 Summe 4.000
kompensationsdeﬁzit in Okopunkten 4.000

bleEs ergibt sich ein Defizit von rd. 4.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintrachtigt.

Boden mit teilweise hoher Erfiillung der Bodenfunktionen werden tiberbaut.

In den nicht iiberbaubaren Flachen werden sie durch bauzeitliche Inanspruchnahme und durch
Bodenumlagerungen beeintrichtigt.

Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Bodentyp Fliche GW |Flache in| Bilanz- [Nutzungstyp GW |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert
k58 (LN) Acker Gemeinbedarfsfliche (rd. 0,20 ha)
3,00 0,10 3.000 = -

Uberbaut / versiegelt | 0,00 0,16 0

Lagerflachen 0,50 0,03 150 |Garten/Griinfliche 1,00 0,04 400

Bebaut, versiegelt 0,00 0,07 0

Summe 0,20 3.150 Summe 0,20 400

Saldo Bilanzwert 2.750
Saldo Okopunkte (x4) 11.000

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 11.000 OP.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 15.000 Okopunkten.

Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe
Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 11.000 OP fiihren, das durch MaBnahmen im Sinne

des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind denkbar:

Schutzgut MaBnahmen

Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere
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Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -
- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser
Landschaftsbild | - - Anordnung und Hohe der Gebaude
Klima/Luft - - Randliche Eingriinung

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmaBinahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden
Eingriffe verbleiben, die aullerhalb des Geltungsbereichs eines spéteren Bebauungsplans
ausgeglichen werden miissen.
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5 Sonderbauflichen
5.1 Zentrum fiir Psychiatrie Erweiterung (Weinsberg)

5.1.1

Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt Ostlich des Zentrums fiir Psychiatrie und unmittelbar 6stlich an die K 2005
anschlieBend. Von der Stral3e aus fallt das Geldnde in Richtung des Eberbachs im Siidosten leicht ab.

Zentral im Gebiet gibt es eine grofle Gértnerei des Zentrums fiir Psychiatrie. Sie besteht aus einen
groBeren und mehreren kleinen Nebengebduden und groen Gewéchshiusern. Dazwischen befinden
sich iiberwiegend gepflasterte und teils geschotterte Flachen sowie Anbauflachen. Um die Gértnerei
befinden sich kleinparzellierte Acker- und Anbauflachen, teils mit Gebiischen und schmalen
Heckenziigen.

Im Siiden bezieht das Gebiet ein Teil einer Wiesenfldche am Eberbach mit ein, in der eine grol3e
Weide steht. Zwischen Wiese und Anbaufldchen der Gértnerei gibt es eine liickige Hecke mit
einigen grofleren Bdumen. Eine weitere Hecke wichst zwischen der L1036 bzw. einem Fulweg
entlang der StraB3e und der Gértnerei.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung
Nr. |(Biotoptyp Biotopwert
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13
35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11
37.10 |Acker 4
37.20 |Sonderkultur 4
41.22 |Feldhecke mittlerer Standorte 17
42.20 |Gebiisch mittlerer Standorte 16
60.10 |Von Gebauden bestandene Flachen 1
60.21 |Asphaltierter Weg oder Platz 1
60.22 |Gepflasterter Weg oder Platz 1
60.23 |Weg/Platz mit Schotter 2

Schutzgut Boden
Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Bdden so:

Bodentypen

Kolluvium, verbreitet iiber Pelosol oder Pelosol-Para-
k54 |braunerde, aus holozdnen Abschwemmmassen tber z. T.
16sslehmhaltigen FlieBerden

Parabraunerde und Pelosol-Parabraunerde aus 16sslehm-

139 haltigen FlieBerden

Fiir die Acker-, Sonderkultur- und Wiesenfldchen
werden die natiirlichen Bodenfunktionen angenommen.

In den iiberbauten, versiegelten, gepflasterten und
geschotterten Flachen sind keine Funktionserfiillungen
mehr vorhanden.
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Bodentyp Bewertung Bodenfunktionen
Nutzung Natiirliche | Ausgleichskor- Filter und Sonderstandort Gesamt-
Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe | bewertung
barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation
k54 (LN)

. 2 2 2
Griinland 5 5 3,5 8 ,83
k39 (LN)

.. 2,5 2,0 3,0 8 2,50
Acker, Griinland
Bebaut, versiegelt,
Pflaster, Schotter 0,0 0,0 0,0 0 0,00

Schutzgut Wasser

Die Baufléache ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge flieBen aufgrund der leichten
Gelandeneigung teilweise oberflachlich nach Siiden zum Eberbach hin ab. Teilweise versickern sie
im Boden und tragen zur Grundwasserneubildung bei oder werden iiber den Boden und die
Vegetation wieder verdunstet.

Der hydrogeologische Untergrund besteht groBtenteils aus einer aus Verwitterungs- und Umlager-
ungsbildung. Im siidlichen Teil des Plangebiets besteht ein kleiner Teil aus Verschwemmungs-
sediment. Beide hydrogeologischen Einheiten weisen eine geringe bis fehlende Porendurchlissigkeit
und méaBige bis sehr geringe Ergiebigkeit auf.

Oberflichengewisser liegen nicht im Gebiet. Siidostlich flieBt der Eberbach und es gibt mehre
Teiche und Tiimpel.

Bewertung

Auf Grund der vorliegenden hydrogeologischen Einheiten wird die Flache mit geringer Bedeutung

fiir das Grundwasser (Stufe D) bewertet.

Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist Teil eines Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets und liegt am Rand der
Kaltluftleitbahn des Eberbachs. Eine direkte Siedlungsrelevanz der Flichen besteht nicht.
Durch die nahe Autobahn besteht vermutlich eine Vorbelastung mit Luftschadstoffen.

Bewertung

Die Fliche wird auf Grund fehlender, direkter Siedlungsrelevanz mit mittlerer Bedeutung (Stufe C)
fiir das Schutzgut bewertet.

Landschaftsbild und Erholung

Die Talmulde des Eberbachs und die sanft ansteigenden Hénge sind durch Gehdlzbestinde,
Streuobstwiesen und Heckenziige reich strukturiert. Auch die Hecken und kleinen Ackerflachen im
Plangebiet und die Tiimpel mit Begleitvegetation dstlich tragen zur Vielfalt bei. Uber das Plangebiet
hinaus blickt man auf Weinberge und auf den Hangkuppen dominiert Wald. Vorbelastungen
bestehen vor allem durch die vielbefahrenen Stral3en und die vorhandenen Gebdude.

Eine besondere Erholungseignung besteht nicht. Ausgewiesene Wander- oder Radwege gibt es nicht.

Bewertung

Das Gebiet wird mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Stufe B) bewertet.
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5.1.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 4,8 ha grofie Fliache wird als geplante Sonderbaufliche dargestellt.

Darin soll auf Grundlage eines Bebauungsplans das
Zentrum fiir Psychiatrie erweitert werden. Fiir die
Sonderbauflache wird von einer GRZ von 0,6 aus-
gegangen. Die nicht iberbaubaren Flichen werden
zu Griin- bzw. Parkanlagen.

Weitere rd. 10 % werden voraussichtlich fiir eine
ErschlieBungsstra3e und fiir Parkplitze versiegelt
bzw. befestigt.

Die folgende Bilanz zeigt die Flachenentwicklung.

Flichenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Acker, Beete, Sonderkulturen 2,75 -
Wiese 0,61 -
Ruderalvegetation 0,54 -
Hecken, Geholze 0,10 -
Bebaut, versiegelt, Pflaster, Schotter 0,80 -
Sonderbauflache Psychiatrie - 4,32
Verkehrs- und Parkfldchen - 0,48
Summe: 4,80 4,80

5.1.3 Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Im Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Es werden zwar groBe Flache iiberbaut, die nicht mehr zur Kalt- und Frischluftentstehung zur
Verfligung stehen. Erhebliche Auswirkungen auf die klimatische Situation im Umfeld des
Weissenhofs oder auf die Funktion des Eberbachtals als Leitbahn sind aber nicht zu erwarten.

Das Teilschutzgut Grundwasser wird erheblich beeintrachtigt.
GroB3e Flachen werden {iberbaut und stehen nicht mehr zur Grundwasserneubildung zur Verfiigung.
Der Oberflichenabfluss nimmt zu, die Grundwasserneubildung ab.

Auch das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird erheblich beeintréchtigt.
Die grofiflichige Bebauung und der Verlust landschaftstypischer Elemente wie Gebiische und
Hecken beeintrachtigen das Landschaftsbild erheblich.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintrichtigt.

Wiesenflachen, Acker- und Anbaufldchen, Hecken und Gehdlze und Ruderalflichen werden
iiberbaut bzw. zu Griinflichen umgewandelt. Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt
quantifiziert.
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Bestand Planung
Fliche /|Biotop BW| Oko- [Fliche/ |Biotop BW| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte
2,75 ha|Acker 4 | 110.000 (Sonderbaufliche (rd. 4,32 ha)
0,61 ha|Fettwiese 13 79.300 | 2,59 ha|m. Bauwerken bestanden 1 25.900
0,54 ha|Ruderalvegetation 11 59.400 | 1,73 ha|Griinflachen 4 69.200
0,10 ha|Hecken, Gehdlze 16 | 16.000 |Verkehrsflichen (0,48 ha)
0,80 ha| ePaut versiegelt, Pflaster, |1 ¢ 56 | 48 halversicgelt 1 4.800
Schotter
Summe 272.700 Summe 99.900
Kompensationsdefizit in Okopunkten 172.800

Es bleibt ein Defizit von rd. 173.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintréchtigt.

Boden mit mittlerer bis hoher Erfiillung der Bodenfunktionen werden grof3flachig iiberbaut und
versiegelt.

In den nicht iiberbaubaren Flachen werden sie durch bauzeitliche Inanspruchnahme beeintrachtigt.

Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Bodentyp Flache GW  |Flache in| Bilanz- |Nutzungstyp GW  |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert
k54 (LN) Griinland | 2,83 0,61 17.263 |Sonderbaufliche (rd. 4,32 ha)
gﬁéﬁﬁ Acker, 2,50 339 | 84.750 g;;::;:ltt/ 0,00 2,59 0
Eﬁg:;tr’f;gﬁﬁ;“’ 0,00 | 0,80 0 |Griinflichen 1,50 | 173 | 25950
Verkehrsfliche (0,48 ha)
Versiegelt | 0,00 0,48 0
Summe 4,80 102.013 Summe 4,80 25.950
Saldo Bilanzwert 76.063
Saldo Okopunkte (x4) 304.252

ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von rd. 304.000 OP.

Insgesamt entsteht ein Defizit von rd. 477.000 OP.

5.1.4 Vermeidung und Verminderung der Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 477.000 OP fiihren, das durch Maflnahmen im
Sinne des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrichtigungen ist dadurch moglich, dass Flachen an den
Réndern des Sondergebietes zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt werden.
Bestehende Geholzstrukturen sollten erhalten werden.

In den Flachen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie kdnnen zum anderen durch eine
entsprechende Gestaltung und zusétzliche Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich
herangezogen werden.

Weitere Maflnahmen konnen sein:

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 19038 UB_FNP_EAU_GVV Raumweinsberg



GVV Raum Weinsberg 4. Fortschreibung des Flichennutzungsplans

Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung Seite 77
Schutzgut Mafinahmen
Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere - Erhalt von Geholzbestianden und - Einsaat und Bepflanzung in den
Einzelbdumen Baufldchen
Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -
- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser
Landschaftsbild | - Erhalt von Gehdlzbestinden - Randliche Eingriinung
- Einsaat und Bepflanzung der
Baufldchen
Klima/Luft - Erhalt von Wiesen- und - Reduzierung der Bebauungsdichte
Geholzbestinden

- Anordnung und Hohe der Gebéude
- Randliche Eingriinung

- Einsaat und Bepflanzung der
Baufldchen

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmaBBnahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden und
Grundwasser Eingriffe verbleiben, die auBlerhalb des Geltungsbereichs eines spateren
Bebauungsplans ausgeglichen werden miissen.
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5.2

5.2.1

Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé (Nr. 14 — Gellmersbach)
Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt siidlich von Gellmersbach inmitten von Weinbergen, Obstplantagen und
Streuobstwiesen. Es wird nordlich und westlich von einem asphaltierten Wirtschaftsweg, im Stiden
von Sonderkulturflichen und 6stlich von einem teils grasbewachsenen Schotterweg umgrenzt.

Die Fldche besteht groBtenteils aus dem Betriebshof und dem Hofladen des Unternehmens. Die
Platze sind gepflastert, dazwischen wachsen mehrere Einzelbdume, Baumgruppen und Gebiische.

Im Siiden umfasst das Plangebiet noch einen Teil der angrenzenden Acker- bzw. Sonderkulturflache.
Im Osten gibt es eine Bewasserungsbecken, das von grasreicher Ruderalvegetation umwachsen ist,
und einen groBen Folientunnel.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung
Nr. |(Biotoptyp Biotopwert
13.92 |Naturfernes Kleingewisser 1
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13
35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11
37.20 |[Sonderkultur 4
44.12 |Gebiisch aus nichtheimischen Straucharten 6
45.30b |Baumgruppen und Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen 6
60.10 |[Von Gebduden bestandene Flachen 1
60.22 |Gepflasterter Weg und Platz 1
60.23 |Platz mit Schotter 2
Schutzgut Boden
Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Boden so:
Bodentypen
k52 Tiefes Kolluvium aus holozédnen Abschwemmmassen

Fiir die Sonderkultur- und Wiesenflichen werden die
natiirlichen Bodenfunktionen angenommen.

In Griin- und B6schungsfldchen ist von geringen bis
mittleren Funktionserfiillungen auszugehen. Im Bereich
bebauter, gepflasterter, asphaltierter und geschotterter
Fléachen sind keine Bodenfunktionen mehr vorhanden.

Bodentyp Bewertung Bodenfunktionen

Nutzung Natiirliche | Ausgleichskor- Filter und Sonderstandort | G€samt-
Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe | bewertung

barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation

kS2 (LN) 3.5 3.0 3.5 8 3,33

Acker

Griin- und

Boschungsflachen 15 15 15 8 1,50

Hof (gepflasterte,

iiberbaute Flachen, 0,0 0,0 0,0 0 0,00

Schotter)
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Schutzgut Wasser

Die Baufléache ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge flieBen aufgrund der leichten
Gelandeneigung teilweise oberflachlich nach Norden ab. Teilweise versickern sie im Boden und
tragen zur Grundwasserneubildung bei oder werden iiber den Boden und die Vegetation wieder
verdunstet.

Der hydrogeologische Untergrund besteht groB3tenteils aus Verschwemmungssediment. Im siidlichen
Teil des Plangebiets besteht ein kleiner Teil aus Losediment. Beide hydrogeologischen Einheiten
weisen eine geringe bis fehlende Porendurchléssigkeit und méBige bis sehr geringe Ergiebigkeit auf.

Oberflachengewdsser liegen nicht im Gebiet.

Bewertung

Auf Grund der vorliegenden hydrogeologischen Einheiten wird die Flache mit geringer Bedeutung
fiir das Grundwasser (Stufe D) bewertet.

Schutzgut Luft und Klima

Weitgehend bereits bebaute und befestigte Flachen in einem groflen Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet.

Bewertung

Es wird von einer geringen Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe D) ausgegangen.

Landschaftsbild und Erholung

Die geplante Baufldche liegt in einem Landschaftsraum zwischen Gellmersbach und dem Weissen-
hof, der im Osten durch die K 2005 und im Westen durch steil ansteigende Weinberge mit bewalde-
ten Kuppen begrenzt wird. Der Landschaftsraum ist mit Obstwiesen, Obstplantagen, Hecken und
Gebiischen reich strukturiert. Inmitten dieser strukturierten Landschaft liegen die Aussiedlerhdfe mit
dem Hof Friichte Frank.

Nordlich grenzt eine grofle Reitanlage an. Dementsprechend intensiv werden die umliegenden Wege
genutzt.
Bewertung

Das Gebiet wird mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Stufe B) eingestuft.

5.2.2 Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen
Die rd. 1,1 ha grof3e Fldche wird als
geplante Sonderbaufliche dargestellt.

Damit sollen die vorhandenen Nutzungen
planungsrechtlich gesichert werden.

Weitere Baumafinahmen sind nicht
vorgesehen. Eingriffe sind nicht zu
erwarten.
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5.3 Weingut Leiss (Nr. 15 — Gellmersbach)

5.3.1 Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Bauflache liegt nordostlich von Gellmersbach, inmitten von Weinbergen und Obstplantagen.

Sie wird noérdlich und 6stlich von einem Wirtschaftsweg, stidlich von der Lennacher Strafle und
westlich von Weinbergen begrenzt.

Das Plangebiet besteht groBtenteils aus mit Hausern bestandener und gepflasterter Flache. Im
Stidosten der Fléche liegt ein kleiner Weinberg.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Bewertung
Nr. |Biotoptyp Biotopwert
33.80 |Zierrasen 4
35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11
37.32 |Weinberg 4
60.10 [Von Gebiduden bestandene Fldche
60.22 |Gepflasterter Platz 1
Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Boden so:

Bodentypen

k74 |Kalkhaltiger Pelosol-Rigosol aus TonflieBerde auf Ton-

und Mergelstein

Fiir die Weinbergsflichen werden die natiirlichen
Bodenfunktionen angenommen.

In den Griinflichen um das Gebéude sind nur noch geringe
bis mittlere Funktionserfiillungen zu erwarten.

Im Bereich der iiberbauten und gepflasterten Flachen sind
keine Funktionserfiillungen mehr vorhanden.

Bodentyp Bewertung Bodenfunktionen

Nutzung Natiirliche | Ausgleichskér- Filter und | Sonderstandort | Gesamt-
Bodenfrucht- | per im Wasser- Puffer fiir fiir naturnahe | bewertung

barkeit kreislauf Schadstoffe Vegetation

k74 (LN)

Weinberg 2,0 1,0 3,5 3 2,17

Griinflachen 1,5 1,0 1,5 3 1,33

Uberbaute Fliche,

Gepflasterter Platz 0.0 0.0 0.0 0 0,00
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5.3.2

Schutzgut Wasser

Die Baufléache ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge flieBen aufgrund der Gelan-
deneigung teilweise oberflachlich nach Siiden hin ab. Teilweise versickern sie im Boden und tragen
zur Grundwasserneubildung bei oder werden iiber den Boden und die Vegetation wieder verdunstet.

Der hydrogeologische Untergrund besteht groB3tenteils aus Grabfeld-Formation (Gipskeuper) mit je
nach Verkarstung méBiger bis mittlerer Durchléssigkeit und mittlerer bis méBiger Ergiebigkeit.
Bewertung

Gips- und Unterkeuper wird als Grundwassergeringleiter mit einer mittleren Bedeutung (Stufe C) fiir

das Teilschutzgut Grundwasser bewertet.

Schutzgut Luft und Klima

Weitgehend bereits bebaute und befestigte Flachen in einem groflen Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet.

Bewertung

Es wird von einer geringen Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe D) ausgegangen.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild nordlich von Gellmersbach ist vor allem durch steile Weinberge und Obst-
plantagen geprégt. Das hiigelige Gelinde fillt zum Ort hin stark ab. Im Norden erstreckt sich iiber
den Weinbergen der Wald.

Bewertung

Das Gebiet wird mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Stufe B) eingestuft.

Die Darstellung in der 4. Fortschreibung und ihre Wirkungen

Die rd. 0,5 ha groBe Flache wird als geplante
Sonderbaufliche dargestellt.

Damit soll zunichst einmal die bestehende Nutzung als
Weingut und Weinverkauf im Bestand gesichert
werden.

Im Rahmen eines spiteren Bebauungsplanverfahrens

kann je nach festgesetzter GRZ und Lage der

Baugrenze noch eine Erweiterung des Weinguts

erfolgen. Fiir die Eingriffsermittlung wird daher vom
Falle einer vollstandigen Bebauung der Flache ausgegangen.

Die Bilanz zeigt die Flichenentwicklung.

Flachenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Weinbau 0,19 -
Griinflache 0,04 -
Bebaut, versiegelt, gepflastert 0,27 -
Sonderbaufldche - 0,50
Summe: 0,50 0,50
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5.3.3

5.34

Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

Auf Grund der kleinen Fldche und geringen Bedeutung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen bzgl.
der Schutzgiiter Klima und Luft und Grundwasser ausgeschlossen werden. Auch das Landschaftsbild
wiirde durch die Bebauung der Restflache nicht erheblich beeintrachtigt.

Im Schutzgut Pflanzen und Tiere sind erhebliche Beeintrichtigungen zu erwarten.
Die restlichen, bisher unbebauten Weinbau- und Griinflichen konnten zu Gunsten einer

Gebiudeerweiterung o.A. entfallen und gingen als geringwertige Lebensridume verloren.

Die zu erwartenden Eingriffe werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung
Fliche / |Biotop BW| Oko- [Fliche/ |Biotop BW| Oko-
Anzahl Punkte [Anzahl Punkte
0,19 ha (Weinbau 4 7.600 |Sonderbaufliche (rd. 0,50 ha)
0,04 ha |Griinflichen 6 2.400 | 0,50 ha|Bebaut, versiegelt, etc. 1 5.000
0,27 ha |Bebaut, gepflastert 1 2.700
Summe 12.700 Summe 5.000
Kompensationsdefizit in Okopunkten 7.700

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht ein Defizit von rd. 8.000 Okopunkten.

Das Schutzgut Boden wird erheblich beeintriachtigt.

Die noch unbebauten Fldchen mit mittleren Funktionserfiillungen im Bereich der Weinbauflachen
und geringen bis mittleren Funktionserfiillungen im Bereich der Griinflichen kdnnen zusétzlich
iiberbaut und versiegelt werden. Beim Boden ergibt sich aus der Bilanz

Bestand Planung
Bodentyp Flache GW  |Flache in | Bilanz- [Nutzungstyp GW  |Flache in| Bilanz-
ha wert ha wert
k74 Weinbau 2,17 0,19 4.123 [Sonderbaufliche (rd. 0,50 ha)
Griinfldchen 1,33 0,04 532 Uberbaut/versiegelt 0,00 0,50 0
Bebaut, gepflastert 0,00 0,27 0
Summe 0,50 4.655 Summe 0,50 0
Saldo Bilanzwert 4.655
Saldo Okopunkte (x4) 18.620

ein Kompensationsdefizit von rd. 19.000 Okopunkten.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 27.000 Okopunkten.

Vermeidung und Verminderung der Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe
Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 27.000 OP fiihren, das durch MaBnahmen im Sinne

des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Folgende MalBnahmen konnten zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe beitragen:

Schutzgut MaBnahmen

Vermeidung und Minderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und - Insektenschonende Beleuchtung - Randliche Eingriinung
Tiere
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Boden - Schonender Umgang mit dem Boden | -
Grundwasser - Wasserdurchlissige Beldge -
- Getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser
Landschaftsbild - Randliche Eingriinung
Klima/Luft - Einsaat und Bepflanzung der

Baufliche

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Minderungs- und gebietsinterner Aus-
gleichsmaBBnahmen werden insbesondere bzgl. der Schutzgiiter Boden und Pflanzen und Tiere Ein-
griffe verbleiben, die auBerhalb des Geltungsbereichs eines spateren Bebauungsplans ausgeglichen
werden miissen.
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Zusammenstellung

Die folgende Darstellung zeigt, fiir welche Schutzgiiter in den jeweiligen Flachen Eingriffe zu erwarten sind. Es wird dargestellt, wie hoch das tiberschlédgig
ermittelte Kompensationsdefizit sein wird. Durch den Erhalt wertvoller Biotopstrukturen, insbesondere aber die randliche Eingriinung und Durchgriinung der
geplanten Baufldchen, kann das zu erwartende Defizit noch stark reduziert werden.

Eingriffe und Kompensationsdefizit

. Fliche in
Fliche Lage (Gde.) ha Klima und Wasser Landschaft Boden Pﬂal}zen u Ausgleich Defizit
Luft Tiere

Wohnbauflichen

Spareil3 Weinsberg 1,5 - - X 137.000 116.000 253.000

Steig Weinsberg 0,7 - - X 45.000 57.000 102.000

Affenberg 11 Weinsberg 7,9 X X X 507.000 273.000 780.000

Miihlrainhalle Weinsberg 0,4 - - 1.500 4.500 6.000

Dahenfelder Strafle Weinsberg 0,1 - - - 1.000 4.000 5.000

Seewiesen-Erweiterung Weinsberg 0,5 - - - 32.000 31.000 63.000

Seedcker Ellhofen 34 - X X 272.000 31.000 303.000

Hauslesgartenicker Lehrensteinsfeld 1,9 - X X 128.000 68.000 196.000

Lauchéicker V Lehrensteinsfeld 1,0 - X X 42.000 3.000 |Griinfliche NW -

Brunnenicker Eberstadt 0,5 - - - 34.000 27.000 61.000

Mischbaufliachen

Kaltenbrunnen Lehrensteinsfeld 0,4 - - - 36.000 7.000 43.000

Krautgartenwiesen Eberstadt 0,4 - - - 28.000 20.000 48.000

Wimmentaler FuBBweg Eberstadt 0,9 - - X 88.000 11.000 99.000

Gemeinbedarfsfliche

Bauhof Eichhof Lehrensteinsfeld 0, ha - - - 11.000 4.000 15.000

Sonderbauflichen

Zentrum fiir Psychiatrie Weinsberg 4.8 - X X 304.000 173.000 477.000

Obstbaubetrieb mit Hofladen/Hofcafé | Weinsberg 1,1 - - - - - -

Weingut Leiss Weinsberg 0,4 - - - 19.000 8.000 27.000
Kompensationsdefizit 2.478.000
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Vom iiberschligig ermittelten Gesamtkompensationsdefizit von 2.478.000 OP entfallen

1.713.000 OP auf die Stadt Weinsberg
303.000 OP auf die Gemeinde Ellhofen
254.000 OP auf die Gemeinde Lehrensteinsfeld
208.000 OP auf die Gemeinde Eberstadt.
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Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Prifung
Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV

Die Tabelle enthlt alle in Baden-Wiirttemberg vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV.*
Fiir jede Art ist dargestellt, wie sie in der Roten Liste fiir Baden-Wiirttemberg bewertet wird.?

Die weiteren Spalten dienen dazu, die moglicherweise betroffenen Arten weiter einzugrenzen.
(Abschichtung)

Das Verbreitungsgebiet wurde an Hand der verschiedenen Grundlagenwerke zum Artenschutzprogramm
Baden-Wiirttemberg geprift.® Dabei wurden Fundangaben in den Quadranten 6821 und 6822 der
Topographischen Karte 1 : 25.000 beriicksichtigt.

Soweit keine Grundlagenwerke vorliegen, erfolgte die Priifung auf der Grundlage anderer einschlégiger
Literatur.

Nach einer Begehung wird geprift, ob es im Wirkraum des VVorhabens artspezifische Lebensrdume bzw.
Wuchsorte gibt.

Abk.|Abschichtungskriterium
V |Der Wirkraum des VVorhabens liegt auRerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art.*
L [Im Wirkraum gibt es keine artspezifischen Lebensraume/Wuchsorte.
P |Vorkommen im Wirkraum ist aufgrund der Lebensraumausstattung maoglich oder nicht sicher auszuschlief3en.
N |Artist im Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen.
Nr. |Art (deutsch) |Art (wissenschaftlich) | RL | \% | L | P | N | Anmerkung/ Quelle®
Saugetiere ohne Fledermause®
1. |Biber Castor fiber 2 X
2. |Feldhamster Cricetus cricetus 1| X
3. |Haselmaus Muscardinus avellanarius G X Fundangabe in 6821, 6822
4. |Wildkatze Felis silvestris 0 Gilt in Baden-Wirttemberg als ausgestorben,

konnte in den letzten Jahren jedoch verein-
zelt nachgewiesen werden.

Fledermause’

5. |Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 2 X Funde in 6821 (NO)+SO0, 6822 (NW)+SO,
Fundangabe in 6821, 6822

Sommerfunde in 6822 NW, (6822 SW)
Winterfunde in 6821 NO,

6. |Braunes Langohr Plecotus auritus 3 X Funde in 6821 SO, 6822 SO
Sommerfunde in (6822 SW)
7. |Breitfliigelfledermaus  |Eptesicus serotinus 2 X Funde in 6822 SO
Funde in 6821 SO, 6822 (NW)+SO
Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 X Wochenstube in 6822 NW
Graues Langohr Plecotus austriacus 1 X Funde in 6822 SO

Sommerfunde in (6822 NW+NO)
Winterfunde in (6822 NO), 6919 NW+NO

10. |GroRe Bartfledermaus |Myotis brandtii 1| X

-

LUBW [Hrsg.]: Liste der in Baden-Wirttemberg vorkommenden besonders und streng geschiitzte Arten, 21. Juli 2010

In der Checkliste nicht enthalten sind die ausgestorbenen oder verschollenen Arten und die Arten, deren aktuelles oder

ehemaliges Vorkommen fraglich ist.

Rote Liste Baden-Wirttemberg, 0 = Erloschen oder verschollen, 1 = Vom Erléschen bedroht, 2 = Stark geféhrdet, 3 = Gefahrdet, D = Daten
defizitdr, G = Gefahrdung anzunehmen, N = Nicht gefahrdet, R = Arten mit geographischer Restriktion, V = Arten der VVorwarnliste, i =
Geféhrdete wandernde Tierart.

Beriicksichtigt werden Nachweise zwischen 1950 bis 1989 (stehen in Klammern) und ab 1990.

Kein Nachweis von 1950 bis 1989 und ab 1990 entsprechend Grundlagenwerke Baden-Wirttemberg.

Fundangaben kursiv: aus LUBW, Im Portrait - die Arten und Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie, Stand Dezember 2016, Daten in
Klammern: 1990-2000, Daten ohne Klammern: nach 2000

Normaldruck: aus Grundlagenwerke oder andere einschlégige Literatur. Fett (Flederméuse): aus LUBW, Geodaten fir die Artengruppe der
Fledermduse, PDF Fledermause_komplett_Endversion.pdf, Stand 01.03.2013, Daten in Klammern: 1990-2000, Daten ohne Klammern: nach
2000

Braun, M./Dieterlen, F. Die Saugetiere Baden-Wirttembergs Bd 2,Stuttgart 2005.

" Braun, M./Dieterlen, F. Die Saugetiere Baden-Wiirttembergs Bd. 1,Stuttgart 2005.

N

o s w

o
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Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Prifung

Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV

Nr. |Art (deutsch) Art (wissenschaftlich) RL| V Anmerkung/ Quelle®
11. |GroRe Hufeisennase Rhinolophus ferrumequinum | 1 | X
12. |GrofRer Abendsegler Nyctalus noctula i Funde in 6821 SW+(NO)+SO0, 6822
(SW)+SO
Sommerfunde 6821 NO+ SW, (6821 NW),
6822 SW+SO
Winterfunde in 6822 SW
13. |GroRes Mausohr Myotis myotis 2 Funde in 6821 (NO)+SO0, 6822 SW+SO
Fundangabe in 6821, 6822,
Sommerfunde in 6821 NO+SO
Wochenstube in 6822 SW+ SO
14. |Kleine Bartfledermaus |Myotis mystacinus 3 Funde in (6822 SO)
Sommerfunde in 6822 NO
Wochenstube in 6822 SO
15. |Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri X
16. |Mopsfledermaus Barbastella barbastellus Funde in 6821 NO
Fundangabe in 6821
17. |Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus G Funde in 6820
18. |Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 2 | X
19. |Nymphenfledermaus Myotis alcathoe X
20. |Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii i | X
21. |Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3 | X
22. |WeiRrandfledermaus Pipistrellus kuhlii D | X
23. |Wimperfledermaus Myotis emarginatus R | X
24. |Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus i Sommerfund in (6822 NO)
25. |Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 Funde in 6821 SW+SO0, 6822 (SW)+SO
Sommerfunde in (6821 NW), 6822 NW,
Wochenstube in 6822 SW
Reptilien®
25. |Askulapnatter Zamenis longissimus 1
26. |Europ. Emys orbicularis 1| X
Sumpfschildkrote
27. |Mauereidechse Podarcis muralis 2 Fundangabe in 6821, 6822 NW
28. |Schlingnatter Coronella austriaca 3 Fundangabe in 6821 SW+ SO+ NO
29. |West. Smaragdeidechse [Lacerta bilineata 1| X
30. |Zauneidechse Lacerta agilis \ Fundangabe in 6821, 6822 SW+ SO+ NO,
(6822 NW)
Amphibien
32. |Alpensalamander Salamandra atra N | X
33. |Europ. Laubfrosch Hyla arborea 2 Fundangabe in 6821 SO, (6821 SW)
34. |Geburtshelferkrote Alytes obstetricans 2 | X
35. |Gelbbauchunke Bombina variegata 2 Fundangabe in 6821 NO+ SO, (6821 SW),
6822 NW+ SW+ SO
Fundangabe in 6821, 6822
36. |Kleiner Wasserfrosch  [Rana lessonae G| X
37. |Knoblauchkrote Pelobates fuscus 2 | X
38. |Kreuzkrote Bufo calamita 2 | X
39. [Moorfrosch Rana arvalis 1| X
40. [Nordlicher Kammmolch | Triturus cristatus 2 Fundangabe in 6821 SO
Fundangabe in 6821
41. |Springfrosch Rana dalmatina 3 Fundangabe in 6821 SO
42. [Wechselkrote Bufo viridis 2 Fundangabe in 6821

8 Laufer, H./Fritz, K./Sowig, P. Die Amphibien und Reptilien Baden-Wiirttembergs, Stuttgart 2007.
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4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2020

Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Prifung

Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV

Nr. |Art (deutsch)

|Art (wissenschaftlich)

[Refv[Lfp N]

Anmerkung/ Quelle®

Schmetterlinge® ¥
43. |Apollofalter Parnassius apollo X
44. |Blauschillernder Feuer- |Lycaena helle X
falter
45. [Dunkler Wiesenknopf- |Maculinea nausithous 3 Fundangabe in (6821 NW)
Ameisen-Blauling Fundangabe in 6822
46. |Eschen-Scheckenfalter |Hypodryas maturna Fundangabe in (6822 SO)
47. |Gelbringfalter Lopinga achine X
48. |GroRer Feuerfalter Lycaena dispar Fundangabe in 6821 NO+ SO, 6822 NW
Fundangabe in 6821, 6822
49. [Haarstrangeule Gortyna borelii X
50. |Heller Wiesenknopf- Maculinea teleius Fundangabe in 6822
Ameisen-Blauling
51. |Nachtkerzenschwéarmer |Proserpinus proserpina \% ggggﬁngabe in 6820 NO
52. |Schwarzer Apollofalter [Parnassius mnemosyne X
53. |Schwarzfleckiger Maculinea arion X
Ameisen-Blauling
54. |Wald-Wiesenvdgelchen [Coenonympha hero 1] X
Kéfer'?
55. |Alpenbock Rosalia alpina X
56. |Eremit Osmoderma eremita Fundangabe in 6821
57. |Heldbock Cerambyx cerdo 1 Fundangabe in (6821)
58. |Scharlachkafer Cucujus cinnaberinus X
59. |Schmalbindiger Graphoderus bilineatus - | X
Breitfliigel-Tauchkéafer
Libellen'®
60. |Asiatische Keiljungfer |Gomphus flavipes 2r | X
61. |GrofRe Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 1| X
62. |Grine Flussjungfer Ophiogomphus cecilia 3 | X
63. |Sibirische Winterlibelle |{Sympecma paedisca 2 | X
64. |Zierliche Moosjungfer [Leucorrhinia caudalis 1| X
Weichtiere
65. |Bachmuschel Unio crassus™ 1
66. |Zierliche Tellerschnecke |Anisus vorticulus® 2 | X
Farn- und Blutenpflanzen
67. |Bodensee-Vergifmein- Myosotis rehsteineri 1| X
nicht
68. |Dicke Trespe Bromus grossus 2
69. |Europdischer Dinnfarn |Trichomanes speciosum N

° Ebert, G. Die Schmetterlinge Baden-Wiirttembergs Bd. 1+2 Tagfalter, Stuttgart 1993, berticksichtigt werden Nachweise
von 1951 bis 1970 und ab 1971.

0 Ebert, G. Die Schmetterlinge Baden-Wiirttembergs Bd. 4+7 Nachtfalter, Stuttgart 1994/1998.

1 Arbeitsgruppe fiir Tierékologie und Planung, J. Trautner, Faunistische Untersuchungen zum geplanten Hochwasserriickhaltebecken in
Schwaigern-Stetten, Filderstadt 2009.

12 BfN (Hrsg.) Das europdische Schutzgebietssystem Natura 2000, Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie
in Deutschland, Bd. 1 Pflanzen und Wirbellose, Bonn-Bad Godesberg 2003.

¥ Sternberg, K./Buchwald, R. Die Libellen Baden-Wiirttembergs Bd. 1+2, Stuttgart 1999/2000.

4 BfN (Hrsg.) Das europaische Schutzgebietssystem Natura 2000, Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie
in Deutschland, Bd. 1 Pflanzen und Wirbellose, Bonn-Bad Godesberg 2003.

15 BfN_Anisus vorticulus (Troschel, 1834).pdf
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Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Prifung

Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV

Nr. |Art (deutsch) Art (wissenschaftlich) RL| V Anmerkung/ Quelle®
70. |Frauenschuh Cypripedium calceolus® 3

71. |Kleefarn Marsilea quadrifolia 1| X

72. |Kriechender Sellerie Apium repens 1| X

73. |Liegendes Buchsenkraut |Lindernia procumbens 2 | X

74. |Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1| X

75. |Sommer-Schrauben- Spiranthes aestivalis 1| X

stendel
76. |Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 | X
77. |Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris X

16 Sebald, O./Seybold, S/Philippi, G. Die Farn- und Bliitenpflanzen Baden-Wiirttembergs Bd. 8, Stuttgart 1998 S. 291.
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GVV Raum Weinsberg

4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
Potentielle Brutvigel in den neu dargestellten Bauflachen

Vogelarten mit Wissenschaftlichen Namen und Schutzstatus

Vogelart

Besondere Schutzwiirdigkeit

Potentielle Brutvogel nach Bauflachen

Rote Liste BaW( BArtSchv.
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1[Amsel Turdus merula A o~ sh - - X -
2|Bachstelze Motacilla alba Ba A% h - - - X -
3|Blaumeise Parus caeruleus Bm o~ sh - - - X -
4[Buchfink Fringilla coelebs B N2 sh - - - X -
5|Buntspecht Dendrocopus major Bs = h - - - X -
6| Distelfink Carduelis carduelis Sti A% h - - - X -
7|Dompfaff Pyrhulla pyrhulla Gim N h - - - X -
8|Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg = h - - X -
9|Eichelhaher Garrulus glandarius Ei h - - - X -
10|Elster Pica pica E . o~ h - - - X -
11|Feldlerche Alauda arvensis Fl 3 A h \Y - 3 X -
12|Feldsperling Passer montanus Fe \ N2 h \ - 3 X -
13Fitis Phylloscopus trochilus F 3 A h - - - X -
14 |Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla Gb = h - - - X -
15| Gartengrasmiicke Sylvia borin Gg . = sh - - - X -
16| Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Gr \ N2 h \ - 2 X -
17|Girlitz Serinus serinus Gi . A% h - - - X -
18| Goldammer Emberiza citrinella G \Y A% h - - - X -
19[Grauschnapper Muscicapa striata Gs \ N2 h - - 3 X -
20| Griinfink Carduelis chloris Gf = sh - - - X -
21|Griinspecht Picus viridis G . o~ mh - - 2 X X
22|Halsbandschnapper Ficedula albicollis Hb 3 N mh 1 X - X X
23|Hanfling Carduelis cannabina Ha 2 N A mh \ - 2 X -
24|Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr . = sh - - X -
25|Haussperling Passer domesticus H \ N2 sh \ - 3 X -
26|Heckenbraunelle Prunella modularis He . = sh - - - X -
27|Hohltaube Columba oenas Hot \ = mh - - - X -
28|Kernbeiler Coccothraustes coccothraustes Kb . = h - - X -
29 |Klappergrasmiicke Sylvia curruca Kg \ N h - - - X -
30|Kleiber Sitta europaea Kl = sh - - - X -
31|Kohlmeise Parus major K . = sh - - - X -
32[Kuckuck Cuculus canorus Ku 2 Y [ mh \Y - - X -
33[Mehlischwalbe Delichon urbicum M \Y 2% h \Y - 3 X -
34|Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg O sh - - - X -
35| Nachtigall Luscinia megarhynchos N = mh - - - X -
36| Neuntéter Lanius collurio Nt = h - X 3 X -
38|Rabenkréhe Corvus corone Rk . = h - - X -
38|Rebhuhn Perdix perdix Re 1 N mh 2 - 3 X -
39|Ringeltaube Columba palumbus Rt ™M sh - - X -
40|Rotkehichen Erithacus rubecula R . = sh - - - X -
41|Schafstelze Motacilla flava St \ = mh - - - X -
42|Schleiereule Tyto alba Se O mh - - 3 X X
43|Star Sturnus vulgaris S . = sh - - 3 X -
44|Steinkauz Athene noctua Stk \ o~ S 2 - 3 X X
45| Sumpfmeise Parus palustris Sum = h - 3 X -
46| Tannenmeise Parus ater Tm 2% sh - - - X -
47 [Turkentaube Streptopelia decaocto Tt . N h \ - - X -
48| Turmfalke Falco tinnunculus Tf \ = mh - - 3 X X
49|Wacholderdrossel Turdus pilaris wWd N h - - X -
50| Waldbaumlaufer Certhia familiaris Wb . = h - - - X -
51|Wendehals Jynx torquilla Wh 2 N mh 2 - 3 X -
52| Zaunkonig Troglodytes troglodytes z = sh - X -
53|Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi = sh - - - X -

= potentieller Brutvogel im Plangebiet und in naherem Umfeld (beriicksichtigt sind nur Arten, fiir die auch eine Betroffenheit zu erwarten ist)

LUBW, Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs, 6. Fassung. Stand 31.12.2013.
V = Arten der Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom Aussterben bedroht.
Vb Kurzfristig sehr ¢ kurzfristig sehr starke Brutbestandsabnahme (>50%)
W Kurzfristig starke Brutbestandsabnahme (> 20 %)
= Kurzfristig stabiler bzw. leicht schwankender Brutb.
N kurzfristig um > 20% zunehmender Brutbestand
™M kurzfristig um > 50% zunehmender Brutbestand

ss = sehr selten (1 - 100 Brutpaare)

s = selten (101 - 1.000 Brutpaare)

mh = maBig haufig (1.001 - 10.000 Brutpaare)
h = haufig (10.001 - 100.000 Brutpaare)

sh = sehr haufig (> 100.000 Brutpaare)






